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JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2014 = Auf einen Blick

AUF EINEN BLICK

zum 31. Dezember 2014

STAND: 31.12.2014 STAND: 31.12.2013
Fondsvermogen 28.731.70712 EUR 3.580.667,21 EUR
Immobilienvermoégen gesamt 34.755.000,00 EUR 0,00 EUR

davon direkt gehalten 34.755.000,00 EUR 0,00 EUR
Anzahl der Immobilien 7 0

davon direkt gehalten 7 0
Ankaufe von Immobilien 7 0

davon direkt gehalten 7 0
Auslandsanteil Immobilien " 77.5% -
Mittelzufluss (netto) 24.553.476,20 EUR 3.580.300,00 EUR
Anlageerfolg p.a.? 3,2% 0,0%
Anlageerfolg seit Auflage am 15. Juli 20132 3,2% 0,0%
Vermietungsquote? 100,0% -
Liquiditdtsquote® 10,7% 97,2%
Gesamtkostenquote® 0,0% 0,0%
Anteilumlauf in Stiick 278.414 35.803
Anteilwert 103,19 EUR 100,01 EUR
Ausgabepreis 108,87 EUR 105,51 EUR
Ausschiittung fiir das Geschéftsjahr je Anteil 1,15 EUR -
Termin der Ausschiittung 05.05.2015 -

U Darunter sind alle auBerhalb Deutschlands belegenen Immobilien zu verstehen.

2 Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis: Anteilwert; Ausschittung wird wieder angelegt.
Kosten, die beim Anleger anfallen, wie z. B. Ausgabeaufschlag, Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten, Provisionen,
GebUlhren und sonstige Entgelte werden nicht bertcksichtigt

3 Berechnung auf Basis der Bruttosollmiete

“ Die vorhandene Liquidiat beinhaltet die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat in Hohe von 5,0% des Fondsvermégens und wird
u.a. zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung benotigt.

° Dem Fonds wurden keine Fondsverwaltungs- und VerwahrstellengebUhren belastet. Samtliche in die Berechnung der Gesamtkosten-
quote einzubeziehenden Kosten, inklusive Prifungskosten, wurden von der KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH Gber-
nommen.
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Dieser Jahresbericht ist dem Erwerber von LeabinG cmies invesT-Anteilen zusammen mit dem aktuellen Verkaufsprospekt
anzubieten. Sofern der Stichtag des vorliegenden Jahresberichtes langer als acht Monate zurckliegt, ist dem Erwerber
auch der aktuelle Halbjahresbericht anzubieten.

Angaben zur prognostizierten und tatsachlichen Wertentwicklung des LeapinG cimies invest erfolgen innerhalb der vor-
liegenden Publikation immer nach der BVI-Berechnungsmethode. Berechnungsbasis: Anteilwert; Ausschittung
wird wieder angelegt. Kosten, die beim Anleger anfallen, wie z. B. Ausgabeaufschlag, Transaktionskosten, Depot-
oder andere Verwahrkosten, Provisionen, Gebiihren und sonstige Entgelte werden nicht bertcksichtigt.

Bei Summierungen von gerundeten Betragen und Prozentangaben in diesem Bericht konnen rundungsbedingte
Differenzen auftreten.

LEADING QITIES INVEST
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JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2014 = Bericht des Fondsmanagements

BERICHT DES FONDSMANAGEMENTS

Heiko Hartwig,
Hans-Joachim Kleinert,

Olivier Catusse (v.l.n.r.)

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

der erste Offene Immobilienfonds der neuen Generation ist auf
Kurs. Das Fondsmanagement des LEADING CITIES INVEST nutzte
das erste vollstandige Geschdftsjahr, um den Portfolioaufbau
voranzutreiben. Nachdem bereits im April 2014 mit einer Einzel-
handels- und Biroimmobilie in Bestlage von Hamburg das erste
Fondsgebaude erworben wurde, konnte im September 2014
der Kaufvorvertrag fur funf Einzelhandelsobjekte in einem der
Trendviertel von Paris unterzeichnet werden. Der Eigentums-
Ubergang der fiinf Markenboutiquen erfolgte im November
2014. Kurz darauf, im Dezember, wurde zudem noch der Kauf-
vertrag flr ein Apart-Hotel in Brissel unterzeichnet, sodass
sich zum Berichtsstichtag 31. Dezember 2014 bereits sieben
Objekte im Portfolio des Leaping ciTies iNnvEST befanden. Mehr
zu diesen erfolgreichen Akquisitionen lesen Sie in Kurzform auf
den folgenden Seiten sowie detailliert im Abschnitt »Immobi-
lienerwerb« auf den Seiten 19 ff.

Die bisher ausgewahlten Stadte Hamburg, Paris und Brissel
entsprechen der Fondsstrategie, die sich auf so genannte
»Leading Cities« fokussiert. So werden weltweit flihrende
Stadte mit besonderem Profil bezeichnet. Sie verfiigen tber
eine starke Wirtschaftskraft und kdnnen zudem ihren Bewoh-
nern sowie den Unternehmen vor Ort ein Umfeld bieten, das
durch eine hohe Lebens- und Standortqualitat gepragt ist.

Gleichzeitig folgt der LEapinG ciTIES INVEST rechtlich den Neurege-
lungen des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) vom Juli 2013, die
besonders den weiterfiihrenden Anlegerschutz im Blick haben.
Daher geben sie fir alle Anleger in Offenen Immobilienfonds der
neuen Generation wie dem LEADING CITIES INVEST unter anderem
zwei auf mehr Sicherheit zielende Fristen vor: die einheitliche
24-monatige Mindesthaltedauer und die zwolfmonatige Kindi-
gungsfrist. Der Verzicht auf die friher gewahrte bewertungs-
tdgliche Verfligbarkeit der Fondseinlage erhoht deutlich den
Schutz vor Fondsschliellungen infolge unvorhersehbarer Anteil-
rickgaben und macht den Fonds quasi »schockresistent«.

Mehr Sicherheit und gleiche Rechte fiir alle

Die »Schockresistenz« des LEADING cITIES INVEST entspricht dem
veranderten Sicherheitsbedtrfnis der Anleger. Die neuen Rege-
lungen des KAGB fur Offene Immobilienfonds zielen genau
darauf ab.

Gleichzeitig gibt es nur bei den Offenen Immobilienfonds der
neuen Generation eine Gleichbehandlung der Anleger hinsicht-
lich der Verfligbarkeit der Anteile. Dies trdgt zur Stabilitat der
neuen Fondsgeneration bei.

LEADING QITIES INVEST
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Der LEADING cITIES INVEST hat als erster Offener Immobilienfonds
die neuen Schutzvorschriften des KAGB mit den auf Analysen
gestltzten Wachstumsperspektiven herausragender nationaler
und internationaler Stadte sowie Metropolen kombiniert.
Damit steht er fiir zwei Innovationen: Renditepotenzial durch
die strategische Ausrichtung auf »Leading Cities« und Sicher-
heit durch die »Schockresistenz« vor Fondsschlielungen bei
nicht planbaren Anteilriickgaben, da die eingeflihrten Fristen
ein besseres Liquiditatsmanagement ermoglichen.

Neue Research- und Portfoliomodelle als Basis

Mit dem CG-SCORE und dem PROPERTY SELECTION MODELL (PSM)
stehen KanAm Grund zwei eigenentwickelte Research- und
Portfoliomodelle zur renditeoptimierten Identifikation von auf-
strebenden Immobilienmarkten und Fondsimmobilien zur
Verfigung. Beide Systeme bauen aufeinander auf und lieferten
wichtige Basisdaten zu Qualitat, Sicherheit und erwarteter
Performance bei den ersten Fondsinvestments im abgeschlos-
senen Geschaftsjahr. Mit dem Researchmodell G-SCORE lassen
sich in einem ersten Schritt anhand von Wirtschafts-, Sozial-
und Immaobiliendaten die vielversprechendsten »Leading Cities«
identifizieren. PSM filtert dann entsprechende Core- bzw.
Core-Plus-Immobilien als potenzielle Investitionsobjekte fiir
ein zukunftsfahiges Fondsportfolio heraus.

PARIS
FRANKREICH
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Core-Plus-Objekte verfligen wie Core-Gebaude grundsatzlich
Uber eine gute Lage, kdnnen aber eine hohere Asset Manage-
ment-Leistung erfordern. Das heil3t, ihr Vermietungsrisiko ist
hoher als bei Core-Immobilien, weil z. B. der Mietvertrag in
naher Zukunft auslauft oder der Gebaudezuschnitt optimiert
werden muss. Diese Risiken werden bei Erwerb preislich be-
rucksichtigt. So sind nach einer gezielten Optimierung Wert-
steigerungen des Objekts moglich, die sich fiir die Fondsanleger
auszahlen. Die Einbeziehung von Core-Plus-Immobilien beim
LEADING CITIES INVEST ist angesichts der weiterhin verscharften
Wettbewerbssituation an den internationalen Immobilien-
markten fester Bestandteil der Fondsstrategie.

Mehr Informationen hierzu erhalten Sie auf den nachfolgenden
Seiten dieses Jahresberichtes.

Hoher Wettbewerb um Qualitdatsimmobilien

Die internationalen Immobilienmarkte bleiben von einem
hohen Wettbewerb, vor allem im Bereich der Qualitatsimmo-
bilien, gepragt. MaBgeblichen Einfluss darauf hat die anhaltende
Niedrigzinsphase an den Finanzmarkten, die durch weitere
Leitzinssenkungen der Europaischen Zentralbank (EZB) im
Berichtsjahr auf das Rekordtief von 0,05 % Anfang September
noch an Bedeutung gewann. Dies beglinstigt u.a. eine ausge-




pragte Nachfrage nach Immaobilien insbesondere im Core- bzw.
Spitzensegment, sodass seit rund drei Jahren Preise in die-
sem Immobiliensegment und in den gefragtesten Metropolen
gestiegen sind. Gleichzeitig sind Investoren durch das einge-
schrankte Angebot bei Core-Objekten aber auch immer haufi-
ger bereit, Core-Plus-Immobilien in ihre Kaufliberlegungen
aufzunehmen.

Aktuelle Fondsdaten

Zum Stichtag 31. Dezember 2014 erzielte der LEADING CITIES
INnvesT, bezogen auf das Geschaftsjahr, den Anlageerfolg von
3,2% p.a. Im Vergleich der Offenen Immobilienfonds und mit
anderen Assetklassen sowie angesichts der beschriebenen
Niedrigzinsphase ist dies eine sehr attraktive Wertentwicklung,
welche die Wettbewerbsfahigkeit von Offenen Immobilienfonds
der neuen Generation unter den Anlageprodukten belegt. Das
Bruttofondsvermogen als Gesamtheit aller seiner Vermogens-
werte ist durch die sieben Objekterwerbe im Berichtsjahrim
Vergleich zum Stichtag 31. Dezember 2013 deutlich angestiegen

und belauft sich auf rund 40 Mio. EUR. Das Immobilienvermdgen
betragt zum Stichtag 31. Dezember 2014 rund 35 Mio. EUR.

18 -24 RUE DE CHARONNE
PARIS

Fondsportfolio in Hamburg - Paris — Briissel

Mit der ersten Akquisition einer Immobilie in Hamburg hatte
das Fondsmanagement im April 2014 den wichtigen Grundstein
fur das Portfolio des LeapinG cimies INvesT gelegt. Die im November
und Dezember 2014 abgeschlossenen Erwerbe von finf Einzel-
handelsobjekten in Paris und einem Hotel in Brissel bauen kon-
sequent darauf auf. Wir setzen so unsere Strategie fort, zu-
ndchst gezielt kleinvolumige Immobilien zu kaufen, um so rasch
eine angemessene Portfolio-Diversifikation zu erreichen. Auch
ist mit den Erwerben bereits nach einem Jahr eine Diversifikation
auf drei Nutzungsarten erreicht.

Die funf Pariser Boutiquen befinden sich in einem zentral gelege-
nen Gebaude im Bastille-Viertel, dem aufstrebenden Trendvier-
tel der Metropole an der Seine. Jede von ihnen ist den modernen
Anforderungen der Mieter angepasst, vollstandig an beliebte
Markenanbieter vermietet und aufgrund der juristischen Eigen-
standigkeit unabhangig voneinander handelbar. Die Mietvertra-
ge wurden mit Laufzeiten von neun und zwdlf Jahren abge-
schlossen.

Das Apart-Hotel ADAGIO ACCESS in Brissel erganzt als dritter
Investitionsstandort das Immobilienportfolio des LEapING ciTiES
invesT. ADAGIO ACCESS verflgt tber 110 Zimmer/ Studios und
ist bis zum Jahr 2027 (rund 13 Jahre) verpachtet. Betreiber ist
ein Joint-Venture aus der franzosischen Hotelgruppe ACCOR
und der Gruppe Pierre & Vacances Center Parcs mit einem
Pachtvertrag unter der Marke ADAGIO ACCESS.

Mit ihren Verkehrswerten entsprechen auch diese Neuer-
werbungen der Investitionsstrategie des Fonds, die zur Risiko-
streuung zunachst auf kleinere Objekte mit unterschiedlichen
Standorten, Branchen und Mietern setzt. Fur den weiteren
Portfolioaufbau hat das Fondsmanagement im Berichtszeit-
raum bereits weitere Immobilien in entsprechender Grélienord-
nung mit dem G-SCORE und PROPERTY SELECTION MODELL in
international und national fiihrenden Metropolen als Investitions-
moglichkeit identifiziert.

Bewahrte CashCall-Strategie fortgefiihrt

Bei allen Neuerwerbungen flir den LEADING cITIES INVEST kommt
die von KanAm Grund entwickelte CashCall-Strategie zum
Einsatz, die auch die erfolgreichen Kdufe in Brissel, Paris und
Hamburg ermoglichte. Mit ihr stellt das Fondsmanagement zum
Vorteil der Anleger sicher, dass Mittelzuflisse in den Fonds stets

LEADING QITIES INVEST



JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2014 = Bericht des Fondsmanagements

kontrolliert und zeitnah zu geplanten Immobilienakquisitionen
stattfinden. Nur dann wird im Vorfeld zu einem CashCall aufge-
rufen. Damit will das Fondsmanagement verhindern, dass es
zu einer Verwdsserung der Immobilien- und damit der Fonds-
rendite durch die derzeit sehr niedrige Liquiditatsverzinsung
kommt. Ausfuhrlichere Informationen zur CashCall-Strategie
erhalten Sie im Abschnitt »Strategie und Management« auf
den Seiten 10f.

Ratings fir Management und Fonds bestatigt

Offene Immobilienfonds und ihre Kapitalverwaltungsgesell-
schaften als Emittenten werden in regelmaligen Abstanden
von den unabhangigen Ratingagenturen Scope Ratings AG und
Feri EuroRating Services AG geratet. Im Berichtszeitraum hat
Scope dem Asset Management der Frankfurter KanAm Grund
Group erneut eine hohe Qualitat (A+) bescheinigt. Mit dem Rating
vom Juni 2014 wurde auch das Ranking der Group unter den
Top-5-Anbietern Offener Immobilienfonds in Deutschland
bestatigt. Zuvor hatte bereits Feriim September 2013 die
Managementqualitaten der KanAm Grund Group als »Aus-
gezeichnet« (AA) beurteilt.

KanAm Grund wurde von Scope flir den LEADING CITIES INVEST
schon vor seinem Vertriebsstart im November 2013 fir seine
Portfoliokonstruktion mit dem Scope Award ausgezeichnet.
Zuvor gab Feri bereits Ende September 2013 mit der Gesamt-
note »Sehr gut« (A) ein positives Urteil tber den Fonds ab.
Dieses behielt die Agentur bei Veroffentlichung der Ratings
Ende des zweiten Quartals 2014 und Anfang 2015 unter insge-
samt zwolf Offenen Immobilienfonds flir den LEADING CITIES INVEST
unverandert bei. Besonders hervorgehoben wurden unter

O
SCOPE JAG M

Juni 2014

zeichnet.
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Scope und Feri haben die
hohe Qualitat des Asset
Managements und die
Managementqualitaten der
KanAm Grund Group ausge-

Feri behielt sein »Sehr gut«-
Rating fur den Fonds unver-
andert bei.

anderem die ausgezeichneten Performance-Erwartungen und
die hohen Objektqualitaten.

Die Ratingagentur Scope verlieh der KanAm Grund im Oktober
2013 den Scope Award in der Kategorie »Asset Based Invest-
ments — Real Estate/Portfolio Construction«. Ausschlagge-
bend daflr war unter anderem die Entscheidung des Manage-
ments der KanAm Grund, als »First Mover« unter den Anbietern
Offener Immobilienfonds aufzutreten und mit dem LeabinG
cimies INnvesT den ersten Offenen Immobilienfonds der neuen
Generation auf den Markt zu bringen. Weitere Informationen
zu Ratings und Auszeichnungen finden Sie auf den Seiten 16 f.

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger, der LEADING CITIES
INVEST steht fir eine moderne Form der Kapitalanlage in Immo-
bilien, die Zukunftsfahigkeit, Sicherheit und Performance neu
definiert. Sein Portfolio, dessen diversifizierter Aufbau im Be-
richtsjahr mit den ersten Objekterwerben begonnen hat, bietet
langfristig orientierten Investoren die Grundlage fir eine solide
Immobilien-Kapitalanlage mit attraktiven Ertragsaussichten.

In diesem Sinne danken wir Ihnen nach Abschluss des ersten
vollstandigen Geschaftsjahres fir Ihr Vertrauen in unsere Stra-
tegie. Das Fondsmanagement des LEADING CITIES INVEST wiinscht
Ihnen eine interessante weitere Lektire.

Immobilien




HAMBURG
DEUTSCHLAND

OFFENE IMMOBILIENFONDS DER NEUEN GENERATION: MEHR WERT — MEHR SICHERHEIT

FUR ANLEGER FUR DEN EINZELNEN FONDS FUR DIE ANLAGEKLASSE

Mehr Sicherheit und verbesserter Planungssicheres Liquiditaitsmanagement »Schockresistenz« durch sachgerechte
Anlegerschutz durch Neuregelungen auch bei groRen Riickgabevolumina durch Fristenlosungen
des KAGB feste Haltefristen
Planbarkeit durch fristgerechte Optimierte Durchfiihrung von Immobilien- Stabilitat durch die Betonung der
Auszahlung bei Anteilriickgaben verkdufen zu bestmoglichen Preisen Langfristigkeit der Anlageform
durch bessere fristgerechte Planbarkeit
der VerduBerungen
Gleiche Regeln fiir alle Anleger Fokussierung auf die Wiinsche langerfristig Deutlich verringertes Risiko von Fonds-
durch neue Gesetzgebung orientierter Anleger durch 24-monatige schlieBungen und -auflésungen durch
Mindesthaltedauer und attraktive Wert- optimierte Liquiditdtssteuerung
zuwdchse

LEADING QITIES INVEST 9



JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2014 = Bericht des Fondsmanagements

STRATEGIE UND MANAGEMENT

Als neue Form der Immobilienanlage
und erster Offener Immobilienfonds der
neuen Generation ist der LEADING CITIES
invesT flr Anleger konzipiert, die vor allem
an einer langerfristigen risikogestreuten
und international ausgerichteten Immo-
bilien-Kapitalanlage interessiert sind.
Dazu investiert der Fonds schrittweise
in ein weltweites Qualitatsportfolio von
Immaobilien mit Schwerpunkt Europa/
Nordamerika in so genannten »Leading
Cities«, also fihrenden Metropolen und
aufstrebenden Stadten. Die Mindestan-
lagesumme betragt den Gegenwert
eines Anteils, der Erstausgabepreis be-
trug 100 EUR. Dieser verhdltnismaRig
niedrige Betrag erlaubt es Privatanle-
gern, bereits mit kleinen Summen von
den Chancen einer risikogestreuten In-
vestition in internationale Immobilien
zu profitieren. In Abhdngigkeit von den
technischen Moglichkeiten der jeweils
depotflihrenden Stelle ist es auch mdg-
lich, den LEapING ciTies invesT fiir Sparplane
zum regelmaRigen Vermogensaufbau zu
nutzen.

Renditeziel mindestens 3% p.a.

Das Investmentziel des LEADING cITIES

INVEST ist eine langfristig wettbewerbs-
fahige Rendite flr seine Anleger im

OBJEKTE AUS DEN VIER NUTZUNGSARTEN

Vergleich zum aktuellen Ertragsniveau
der Branche Offener Immobilienfonds
und zum Stand der Kapitalmarktzinsen.
In der derzeitigen Niedrigzinsphase soll
der Fonds einen Anlageerfolg von min-
destens 3% p.a. sowie jahrliche Aus-
schittungen mit einem hohen steuer-
freien Anteil erreichen. Die Basis dafur
sind seine Miet- und Zinsertrage sowie
der angestrebte Wertzuwachs im Port-
folio — beispielsweise durch den Erwerb
von Core-Plus-Objekten.

Die Schutzvorschriften des Kapitalan-
lagegesetzbuchs (KAGB) gelten fir alle
Anleger im Fonds gleichermaRen. Die
24-monatige Mindesthaltedauer und
die einheitliche zwolfmonatige Kindi-
gungsfrist schitzen ihn vor plotzlichen
unvorhersehbaren Anteilriickgaben.
Damit ermoglicht der LEADING CITIES INVEST
dem Fondsmanagement eine solide,
mittelfristige Liquiditatssteuerung zum
Vorteil aller Anleger, die zudem mit den
zeitlichen Prozessen beim An- und Ver-
kauf von Immobilien Gbereinstimmt.

Spezielle Investmentstrategie

Als Fondsimmobilien kommen schwer-

punktmalig Objekte aus den vier Nut-
zungsarten Office (Biiro), High Street

EIEEE

OFFICE HIGH STREET

RETAIL

HOTEL

Neben Core-Immobilien werden fir den
Fonds auch Core-Plus-Objekte mit
Wertsteigerungspotenzial erworben.
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(HaupteinkaufsstralRen), Retail (Einzel-
handel) und Hotel infrage. Ihre Stand-
orte sollen sie Uberwiegend in interna-
tional fihrenden Stadten in Europa und
Nordamerika haben. Neben Core-Immo-
bilien an nachgefragten Standorten mit
sehr guter Objektqualitat, langen Miet-
vertragslaufzeiten und damit stabilen
Ertragen werden dem LEADING CITIES
invesT auch Core-Plus-Objekte mit Wert-
steigerungspotenzial beigemischt. Core-
Plus-Immobilien finden sich an guten
bis sehr guten Standorten und verfigen
Uber eine gute Objektqualitdt. Da die
Mietvertrage in der Regel allerdings kir-
zere Restlaufzeiten haben, bieten solche
Objekte durch Neu- und Anschlussver-
mietungen sowie gezielte Verbesserungen
der Gebaudesubstanz mittelfristiges
Wertsteigerungspotenzial.

Der Erwerb ausgewahlter Objekte erfolgt
nach der von KanAm Grund selbst ent-
wickelten CashCall-Strategie. Dieser
bewahrte Ansatz stellt zum Vorteil der
Anleger grundsatzlich sicher, dass Mittel-
zuflisse in den LEADING CITIES INVEST stets
nur kontrolliert Uber eine bestimmte
Dauer und zeitnah mit der geplanten
Akquisition von Immobilien stattfinden.
Das bedeutet, dass der Fonds keine
neuen Anteile ausgibt, wenn in den
bevorzugten Markten keine der Anlage-
strategie entsprechenden Investitions-
objekte verfligbar sind. Damit gewahr-
leistet das Fondsmanagement, dass der
Anlageerfolg nicht wesentlich durch die
aktuell sehr niedrige Liquiditatsverzin-
sung verringert wird.



RESEARCH- UND PORTFOLIOMODELL

Die beiden Modelle sind die Basis fiir Qualitat, Sicherheit und Performance der Investments.

RESEARCHMODELL: Cities

KanAm Grund Q-SCORE MODELL:

identifiziert Leading Cities mit bestmadglichem Rendite-/Risiko-

potenzial fir Investitionen

PORTFOLIOMODELL: Immobilieninvestment

KanAm Grund PROPERTY SELECTION MODELL:

beurteilt Immobilien an ausgewahlten Investitionsstandorten

hinsichtlich ihrer Qualitat und Eignung

LEADING CITIES

INVEST

70%*

20%*

10%*

Pramissen: Fondsvermogen bis 2018: zwischen 1 Mrd. und 2,5 Mrd. EUR, Zielperformance des Fonds: tiber 3% p.a
* Der Anteil der jeweiligen geografischen Verteilung sowie der Risikoklassifizierung (Core- und Core-Plus) der Immobilien im Portfolio des LEADING CITIES INVEST ist abhdngig
von den Akquisitionsmaglichkeiten und dem Aufbau des Immobilienportfolios

Eigene Research- und Portfoliomodelle

Vor einer Investitionsentscheidung
beleuchtet das Fondsmanagement
moglichst viele Aspekte rund um die
Immobilie. Zu diesem Zweck hat KanAm
Grund zwei Modelle entwickelt, die eine
strukturierte und umfassende Analyse
der Immobilienmarkte und Immobilien

ermoglichen.

Fir die Standortuntersuchung kommt
das im Rahmen des Immobilienmarkt-
Researchs von KanAm Grund entwickel-
te so genannte (-SCORE MODELL zur
Anwendung. Es soll attraktive Investiti-
onsstandorte mit bestmoglichem Ren-
dite-/Risikopotenzial identifizieren. Die
Kriterien von C-SCORE basieren auf tber
7.300 wissenschaftlich ermittelten und
anerkannten Einzeldaten. Mit ihnen
werden aktuell 124 Stddte in 38 Landern
anhand von Bevolkerungs- und Wirt-
schaftsentwicklung, Standortattraktivi-
tat, Innovationskraft, Lebensqualitat,
Infrastruktur und Umweltstrategie
sowie der Immobilienmarktlage auf ihre
Entwicklungschancen untersucht. Die
Ergebnisse der laufenden Untersuchung
flieRen kontinuierlich in die Entscheidung
Uber die nachsten potenziellen Investi-
tionsstandorte flr den Fonds mit ein.

Um an ausgewadhlten Investitionsstand-
orten infrage kommende Immobilien
hinsichtlich ihrer Qualitat und Eignung
beurteilen zu kdnnen, arbeitet das Fonds-
management mit dem so genannten
PROPERTY SELECTION MODELL. Dieses
Portfoliomodell analysiert tiber 100 Para-
meter eines Objekts wie Mikrolage, Ob-
jektqualitat, Mieter und Performance.
Gleichzeitig hilft es, die Auswirkungen
einer moglichen Investitionsentscheidung
auf das Gesamtportfolio des Fonds zu
ermitteln. Durch die daten- und fakten-
bezogene Untersuchung einer moglichen
Investition mittels beider Modelle bietet

der LEADING CITIES INVEST seinen Anlegern

bestmagliche Renditepotenziale.

Office
High Street
Retail
Hotel

Bereits im ersten Rumpfgeschaftsjahr
hatte das Fondsmanagement erste
Investitionsstandorte und Objekte fir
einen moglichen Erwerb identifiziert. Im
abgeschlossenen zweiten Geschaftsjahr
konnten schlieBlich die ersten sieben
Fondsobjekte akquiriert werden. Bei der
Auswahl potenzieller Immobilien werden
grundsatzlich die Anlageschwerpunkte
der jeweiligen Marktsituation angepasst,
was zu Veranderungen in der Zusam-
mensetzung des kunftigen Portfolios
fihren kann.

BRUSSEL
BELGIEN

LEADING QITIES INVEST
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RISIKOPROFIL

Der LEADING CITIES INVEST investiert in Immo-
bilien oder Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften, die Gberwiegend in den
Metropolen Europas und in Nordamerika
belegen sind, und halt liquide Mittel, ins-
besondere in Bankguthaben. Anlegern
mit einem Anlagehorizont von mindes-
tens fnf Jahren bietet dieser Investment-
fonds die Moglichkeit, in ein international
diversifiziertes Immobilienportfolio zu
investieren. Dabei soll eine breit gestreute,
risikogewichtete Verteilung des Fonds-
vermogens an globalen Immobilien-
markten erreicht werden. Investiert wird
an Standorten, die absehbare Renditen
in Verbindung mit einem angemessenen
Risiko erwarten lassen.

Wesentliche Risiken sind im Folgenden
genannt:

Immobilienrisiken: Wesentliche Immobi-
lienrisiken sind das Mietanderungsrisiko,
das Wertveranderungsrisiko und das
Kostenrisiko. Diese wirken sich auf die
Wertentwicklung des Sondervermdogens
aus. Unter Mietanderungsrisiko wird das
Risiko einer negativen Veranderung des
geplanten Mietertrags von Immobilien
verstanden. Das Risiko resultiert insbe-
sondere aus der vertraglichen Struktur
der Mietvertrage, der Mieterzufrieden-
heit und der Immobilienkonjunktur. Das
Wertveranderungsrisiko ist definiert als
das Risiko von Wertverlusten durch eine
negative Entwicklung von Immaobilien
oder des Immobilienmarkts insgesamt.

12 LEADING QITIES INVEST

Zum Kostenrisiko zahlen Veranderungen
der Bewirtschaftungskosten.

Die Immobilienrisiken werden durch die
Streuung auf verschiedene Immobilien,
Immobilienmarkte sowie der Mietver-

tragslaufzeiten reduziert.

Adressenausfallrisiken: Wesentliche
Adressenausfallrisiken sind das Mieter-
ausfallrisiko, das Kontrahentenrisiko und
das Emittentenrisiko. Die hdchste Rele-
vanz bei einem Offenen Immobilienfonds
besitzt das Mieterrisiko. Das Mieterrisiko
bezeichnet den Ausfall oder die Minde-
rung von Mietertragen aufgrund von
Veranderungen der Zahlungsfahigkeit
von Mietern. Neben einer Mieterinsol-
venz mit der Folge eines vollstandigen
Zahlungsausfalles besteht das Risiko
darin, dass ein Mieter aufgrund von Zah-
lungsschwierigkeiten nur verzogert
zahlt. Das Kontrahentenrisiko ist das
Risiko von Verlusten aufgrund des Aus-
falls oder der Insolvenz von sonstigen
Kontrahenten des Sondervermogens.
Das Emittentenrisiko ist das Risiko des
Wertverlusts oder Ausfalls einer Vermo-
gensposition aufgrund einer sinkenden
Bonitat oder der Insolvenz des Emitten-
ten der Position.

Um die moglichen Auswirkungen von
Adressenausfallrisiken zu messen und
fallbezogen zu steuern, werden insbe-
sondere Bonitatsanalysen flr einen
Grofteil unserer Geschaftspartner regel-

maRig durchgefihrt. Zusatzlich werden
insbesondere bei Ankaufen, Neuvermie-
tungen oder der Anlage von liquiden Mit-
teln Bonitatsprifungen durchgefihrt.
Klumpenrisiken wird durch eine Diversifi-
kation der Vertragspartner entgegen-
gewirkt.

Sonstige Marktpreisrisiken: Wesentliche
Marktpreisrisiken sind das Zinsande-
rungsrisiko, das Kursanderungsrisiko und
das Fremdwahrungsrisiko. Das Zins-
anderungsrisiko umfasst zinsinduzierte
Risiken aus der Liquiditatsanlage und der
Fremdkapitalaufnahme. Das Kursande-
rungsrisiko kann tber Kurs- oder Wert-
veranderungen der in Finanzinstrumen-
ten (z. B. Wertpapiere und Geldmarkt-
instrumente) angelegten liquiden Mittel
zu Schwankungen im Anteilwert fihren.
Fremdwahrungsrisiken resultieren aus
Wertverlusten aufgrund von Wahrungs-
kursanderungen bei nicht in Fondswah-
rung notierenden Vermogensgegen-
standen. Von Wahrungskursrisiken sind
insbesondere Immobilien und Immobilien-
Gesellschaften betroffen.

Die Anlageentscheidungen des Fonds-
managements kdnnen zu einer positiven
oder negativen Entwicklung des Anteil-
werts fuhren. Die konservative Anlage
der Liquiditat und die zeitliche Diversi-
fikation von Darlehenslaufzeiten sowie
eine nahezu vollstandige Absicherung
von Fremdwahrungspositionen reduzie-
ren das sonstige Marktpreisrisiko.



Liquiditatsrisiken: Wesentliches Liquidi-
tatsrisiko ist das Risiko, dass die ange-
legten Mittel zur Bedienung von Riick-
nahmeverlangen und zur Sicherstellung
einer ordnungsgemalfen laufenden
Bewirtschaftung nicht ausreichen oder
nicht zur Verfligung stehen.

Das Liquiditatsrisiko wird durch die fort-
laufende Uberwachung der Liquiditats-
quote, der Zahlungsverpflichtungen, der
Mittelzu- und -abflisse sowie durch

Liquiditatsprognosen und -szenarien
bertcksichtigt. Das Liquiditatsrisiko wird
mithilfe der Diversifikation der Vertriebs-
partner hinsichtlich Einzeladressen und
Gruppen reduziert. Weitere Steuerungs-
mafnahmen sind die Aufnahme von
kurzfristigen Krediten oder die Veraul3e-
rung von Immobilien zu angemessenen
Bedingungen, gegebenenfalls unter dem
Verkehrswert. Trotz der Durchfihrung
von MaBnahmen zur Liquiditatsbeschaf-
fung kann es im Fall von liquiditatswirk-

samen Ereignissen zu einer Aussetzung
der Anteilricknahme kommen.

Operationelle Risiken: Die Kapitalver-
waltungsgesellschaft identifiziert im
Rahmen ihres Risikomanagements
regelmalig Risiken bei den wesentlichen
fondsbezogenen Geschdftsprozessen
und steuert diesen durch risikomindernde
MaBnahmen entgegen.

BERLIN
DEUTSCHLAND

i

il
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LEADING CITIES - STADTE MIT VIEL POTENZIAL

LONDON
GROSSBRITANNIEN

Jede erfolgreiche Objektakquisition

setzt die professionelle Identifizierung
der besten Investitionsstandorte vor-
aus. Das G-SCORE MODELL von KanAm
Grund wurde genau zu diesem Zweck
entwickelt und erkennt die so genann-
ten »Leading Cities« dieser Welt.

In solche Stddte erfolgt nach Ansicht von
Experten eine bevorzugte Zuwanderung,
denn sie bieten viele Vorteile: So ermog-
lichen sie unter anderem ihren Einwoh-

14 LEADING QITIES INVEST

nern in der Regel bessere Verdienst-
moglichkeiten und mehr Arbeitsplatze.
Dadurch verkraften sie auch wirtschaft-
liche Krisen wesentlich besser. Zudem
ist die Infrastruktur in diesen »Leading
Cities« starker ausgebaut und das Ange-
bot an sozialen und kulturellen Einrich-
tungen groBer, wie beispielsweise
Schulen, Arzte, Schwimmbader oder
Theater. In den letzten Jahrzehnten hat
die Stadtbevdlkerung daher weltweit
immer weiter zugenommen, bis im Jahr

2007 exakt gleich viele Menschen in der
Stadt und auf dem Land lebten. Heute
ist die Menschheit in der Mehrzahl mit
weiter steigender Tendenz langst Uber-
wiegend stadtisch gepragt.

Wachsende Stadtbevdlkerung als Trend

Nach einer Studie des Beratungsunter-

nehmens The Economist Intelligence
Unit nimmt die Zahl der Menschen, die



weltweit in Stadten leben, jedes Jahr

um rund 60 Mio. zu. Das entsprichtin
etwa der Bevolkerung von Nordrhein-
Westfalen, Bayern, Baden-Wdrttemberg,
Niedersachsen, Hessen und Sachsen
zusammen. Dieser Trend ist nicht aufzu-
halten: Wahrend vor gut 50 Jahren nur
drei von zehn Menschen rund um den
Globus in Stadten lebten, werden es
Mitte dieses Jahrhunderts nach Schat-
zung der Vereinten Nationen bereits
rund sieben von zehn sein. Dieser
Bevdlkerungszustrom kann das wirt-
schaftliche Potenzial der jeweiligen
Stadte beachtlich erhohen.

Wechselbeziehung Stadt -
Immobilienmarkt

Die Attraktivitat von Stadten wird von
vielen Faktoren beeinflusst. KanAm
Grund hat deshalb untersucht, welche
Eigenschaften eine Stadt aufweisen soll-
te, damit sie Menschen und Unterneh-
men langfristig anzieht. Zweifelsohne
werden die meisten Menschen und
Unternehmen vorrangig solche Stadte
zum Leben und Arbeiten bevorzugen, die
durch Rechtssicherheit, politische Stabi-
litat sowie eine hohe Wirtschaftskraft

gekennzeichnet sind. Dardber hinaus

wahlen beide Gruppen solche Stadte aus,
die besonders attraktiv sind, weil sie z. B.
hohe Lebensqualitat und Umweltstan-
dards sowie eine gute Infrastruktur und
Fachkrafte bieten. Auch die Qualitat
eines Immobilienmarkts hangt entschei-
dend von der Entwicklung der jeweiligen
Stadt ab. »Leading Cities«, also wirt-
schaftlich stabile sowie politisch sichere
Stadte mit hoher Lebensqualitat oder
Kommunen auf dem besten Weg dahin,
verfligen in der Regel auch uber attrak-
tive Immobilienmarkte.

ZUNAHME DER WELTWEITEN BEVOLKERUNGSDICHTE UND VERSTADTERUNG

Bevolkerung
(in Mio.)

7.000

\Voraussichtlicher weltweiter Anteil der

6.000

Stadtbevolkerung im Jahr 2050 66 0/
(4]
_—
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4.000

3.000
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Landbevdlkerung Stadtbevolkerung

Quelle: Vereinte Nationen, 2014
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RATINGS UND AUSZEICHNUNGEN

Die Qualitat von Management und Portfolio ist fur den Erfolg Offener Immobilienfonds ent-
scheidend. Deshalb wird sie auch von unabhangiger Seite durch die beiden renommierten Rating-
agenturen Scope Ratings AG und Feri EuroRating Services AG regelmal3ig uberpruft. Die Urteile
der erfahrenen Rating-Analysten haben am Kapitalmarkt Gewicht. Bei aktuellen Ratings gerade
auch im abgeschlossenen Geschaftsjahr konnten sowohl die Experten der KanAm Grund Group
als auch der LeabinG ciTiEs INVEST selbst die Analysten Uberzeugen.

KanAm Grund Group: Asset Management Ratings

O
SCOPE JA% N

Juni 2014

Scope — KanAm Grund Group
unter Top-5-Anbietern

In der von Scope verdffentlichten
Studie »Offene Immobilienfonds
Ratings 2014 — Studie zu Alternativen
Investmentfonds« vom Juni 2014
wurde das Asset Management Rating
der KanAm Grund Group mit der Note
»gut« (A+) unter den Top-5-Anbietern
Offener Immobilienfonds bestatigt. Fir
Scope vermitteln solche Asset Manage-
ment Ratings ein treffendes Bild von
der Qualitat vermogensverwaltender
Unternehmen in unterschiedlichen
Asset- und GroBenklassen. Im Fokus
stehen sowohl qualitative als auch
quantitative Kriterien. Dazu zdhlen
insbesondere die Unternehmens- und

16 LEADING QITIES INVEST

Immobilien
Manager ¢

m EuroRating

Finanzstruktur des Asset Managers,
die zukunftsgerichtete strategische
Ausrichtung, die Managementkompe-
tenz, die Investmentprozesse, Com-
pliance und das Risikomanagement.

Laut der Begriindung von Scope hat sich
die KanAm Grund Group »durch hervor-
ragende Investitionskompetenz und
Qualitat der Immobilienbewirtschaftung
als Immobilien Asset Manager bei priva-
ten und institutionellen Investoren am
deutschen Markt etabliert«.

Feri — KanAm Grund Group mit AA im
Immobilienmanager Rating

Auch Feri hat das Asset Management
der KanAm Grund Group positiv bewer-

Das Fondsmanagement des
LEADING CITIES INVEST Stellt
seine Qualitaten fortlaufend
unter Beweis.

tet und ihm in seinem Immobilien-
manager Rating vom September 2013
die Gesamtnote »Ausgezeichnet« (AA)
verliehen. Insgesamt wurden vier Kate-
gorien analysiert. Dabei erhielt die
KanAm Grund Group dreimal »Ausge-
zeichnet« (AA) fir die Bereiche Unter-
nehmen, Prozesse und Kunden sowie
ein »Sehr gut« (A) fiir den Bereich Pro-
dukte.

Auszug aus dem Kommentar von Feri:
»Hervorzuheben ist die hohe Innova-
tionskraft der Gesellschaft. Mit dem
LEADING CITIES INVEST konnte der erste
Offene Immobilienfonds aufgelegt
werden, der eine Mindesthaltedauer
und Kiindigungsfrist nach KAGB fiir alle
Anleger vorsieht.«



Im Juni 2014, also mitten im Berichtsjahr,
bescheinigte Scope dem Asset Manage-
ment der KanAm Grund Group mit der
Note »gut« (A+) erneut eine hohe Quali-
tat. Daneben hatte der LEADING CITIES INVEST
selbst bereits zum Fondsstart zwei sehr
positive Bewertungen erhalten, von
denen eine im zweiten Quartal des ab-
geschlossenen Geschdftsjahres erneut
bestdtigt wurde: Feri hatte fiir die Ge-

LEADING CITIES INVEST: Fonds-Awards

Scope — Auszeichnung des Fonds mit
dem Scope Award 2013

Scope hat KanAm Grund mit dem LEADING
amies iNvesT im Oktober 2013 in der Kate-
gorie »Asset Based Investments — Real
Estate/Portfolio Construction« mit dem
Scope Award pramiert. Die Bewertungs-
kriterien fir Asset Based Investments
sind Produktqualitat, Transparenz,
Kontinuitat, Innovationskraft und stra-
tegischer Weitblick.

Die Begriindung der Jury:
»Ausschlaggebend fiir die Entscheidung
war zum einen die Entscheidung des
KanAm Grund Managements, als erste
Fondsgesellschaft in Deutschland
(>First Mover<) mit dem innovativen

samtqualitat des Fonds bereits mit
Stichtag 30. September 2013 die Note
»Sehr gut« (A) vergeben. Vorausgegan-
gen war eine mehrwochige Analyse der
zu erwartenden Performance sowie des
Immobilienportfolios und der Finanz-
strukturen. Die sehr positive Bewertung
hat Feri auch in der aktuellen Fassung
ihres Ratings zu Offenen Immobilien-
fonds, die im Januar 2015 veroffentlicht

LEADING CITIES INVEST einen Offenen
Immobilienfonds der neuen Generation
fiir Privatanleger zu prasentieren.

Zum anderen zeichnet sich die Kapital-
verwaltungsgesellschaft insbesondere
durch eine hohe Transaktionskompetenz
aus. Sie hat bereits in der Vergangenheit
bewiesen, dass sie in der Lage ist, sehr
gute Objekte in wichtigen Immobilien-
markten anzukaufen.«

Feri — A im Immobilienfonds Rating fiir
den LEADING CITIES INVEST

Das Feri-Rating fur Offene Immobilien-
fonds beruht auf einer Bewertung der
Performance, des Immobilienportfolios

Der Fonds selbst hat

sein hohes Rating-
niveau auch im
Berichtsjahr gehalten.

Winner 2013

Real Estate

wurde, beibehalten. Zudem hatte Scope
im Oktober 2013 der KanAm Grund mit
dem LEADING cITIES INVEST in der Kategorie
»Asset Based Investments — Real Estate/
Portfolio Construction« einen der in der
Branche begehrten Scope Awards ver-
liehen.

und der Finanzstrukturen. Die Bewer-
tung erfolgt mithilfe eines umfangrei-
chen Kriterienkatalogs, mit dem sich
eine Punktezahl fir die zwolfstufige
Ratingskala ermitteln lasst. Der
LEADING CITIES INVEST erreichte hier kurz
nach Ende des Berichtszeitraumes
Mitte Januar 2015 zum dritten Mal in
Folge die Note »Sehr gut« (A). Hervor-
gehoben wurden die ausgezeichnete
Performance zum 31. Dezember 2014
sowie das Immobilienportfolio an aus-
gezeichneten Mikrostandorten und von
hoher Objektqualitat.

Auszug aus dem Kommentar von Feri:
»Im Ergebnis kann die Zielrendite des
LEADING CITIES INVEST von 3% als realisti-

sche Prognose bestdtigt werden.«

LEADING QITIES INVEST

17



- il

e

Rl Wi
/

G

| IR St AR

Tw____'—-.-_o— e — ~
e FE R SRS TN R RN AR RN R "”'”"”'""'HHTl-._H,,

Lih]

ELe L e e T

TR I L LR LRLERRRR] [ERRRARRA]

N L LR A A T LA AL LB B AT T L YO

AR AP ls i g ipiRisiRLe LY S L P L

FELERIEI R R LR




IMMOBILIENERWERB

Das Fondsmanagement hat im abge-

schlossenen Geschaftsjahr den Aufbau nadn SRS

des Immobilienportfolios gestartet und e

die Diversifizierung gezielt vorangetrieben. p

Mit dem Erwerb von insgesamt sieben

Office-, Hotel- bzw. High Street-Objekten

in Hamburg, Paris und Brussel wurden

erste wichtige Schritte im Sinne der

angestrebten kontinuierlichen Portfolio-

entwicklung absolviert. Gleichzeitig gelang dem LEADING CITIES INVEST
damit der Markteintritt in drei der fihrenden Leading Cities Europas.

| f ,'iii’r' H],;,
/ F#’  delindustrie 124BE
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Produktlonsbetrlebe des Landes hat sichrandiam d|e Leadlng Clt\/ mederg’ei@f "

Tsen, Gleichzeitig'istParis aber auch mternatlonale Modehauptstadt und eine

der beliebtesten Reiseziele derWelt. Allein imiJahri2013 haben rund¥166 Mio..

ausldndische Gaste'den GroRraum:Paris besucht und'zusatzlich zuden c1rca

12,3.Mio. Bewohnern der Region-zueiner hohen Kaufkraft beigetragen. Djgs

kommt insbesondere dem Shoppingbereich zugute, der speziell fiir exkluswe
odemarken bekann’c ist. = ;

Paris glanzt als Leading City Internatio-
nal in mehreren Bereichen. Der Immabi-
lienmarkt ist hoch liquide. Mit Giber 55 Mio.
gm Blroflache ist die Metropole der
groBte Buroimmobilienmarkt der Welt.
Dazu kommt ihre fihrende Rolle im in-
ternationalen Tourismus und Shopping.
Die Spitzenmieten bei High Street-Objek-
ten bewegen sich je nach Lage zwischen
3.300 EUR/gm p.a. und bis zu 20.000 EUR/
qm p.a. auf der Champs-Elysées.

20 LEADING QITIES INVEST

Die Analyse von Paris nach dem G-SCORE
MODELL von KanAm Grund ergab fir die
Metropole eine Einstufung als Leading City
International mit dem Gesamtscoring-
Ergebnis »Sehr gutx.

Paris bietet eine hohe Standortattrak-
tivitat: Von den 500 umsatzstarksten
Unternehmen weltweit haben 27 ihre
Zentrale in der franzdsischen Haupt-
stadt. Dazu kommt ein hoher Anteil an

PARIS
FRANKREICH

internationalen Einzelhandlern. Paris
verflgt zudem Uber eine hervorragende
Infrastruktur und ist weltweiter Anzie-
hungspunkt fir Touristen und Studenten.
Auch fir den weiteren Jahresverlauf 2015
sind ein stabiler Vermietungsmarkt und
weiterhin hohe Aktivitaten am Investi-
tionsmarkt fiir Gewerbeimmobilien zu
erwarten.



Q-SCORE: 5,6 — SEHR GUT

Stichtag: 31.12.2014

ENTWICKLUNG DER SPITZENMIETE

in EUR/gm p.a. R T aEEE | .
- 000 Ilbelrr}r.npblller.\rnar.kt

50,000 profitiert weiterhin
15.000 “\oen der‘ Sjgnlee
10.000 ~schaftlichen Anzie= " #
5.000 e ot ,

. hungskraft dieser
2010 2011 2012 2013 Q32014 y -Le'_éding—Cit\/.
== Spitzenmiete Einzelhandel Paris 2.,
Quelle: KanAm Grund Research, BNP Paribas
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IMMOBILIENERWERB PARIS

FUNF BOUTIQUEN IN NEUEM PARISER TRENDVIERTEL

Die Akquisition in Frankreich fur den LeAbiNG cimies INVEST nutzt die traditionell starke Reputation
von Paris als internationale Shoppingmetropole. Dazu hat das Fondsmanagement funf Einzel-
handels-Boutiquen fur Markenartikel in einem Gebaude mitten im aufstrebenden Bastille-
Viertel erworben. Jede der vollstandig vermieteten Boutiquen ist juristisch und gebaudetech-
nisch vollig eigenstandig und daher unabhangig voneinander veraul3erbar. Die Mietvertrage
wurden mit Laufzeiten von neun und zwolf Jahren abgeschlossen.

18-24 RUE DE CHARONNE
PARIS

EINZELHANDELSOBJEKTE IN PARIS

LAGE: Zentrale Lage in der Pariser Innenstadt mitten im
% prosperierenden Bastille-Viertel
- - i B i Mii tEC’i}cidrAc A R e A,
VERKEHRSANBINDUNG: Sehr gute Anbindung an den Nahverkehr mit U-Bahn, Bus
NUTZUNG: Einzelhandelsflachen
= MIETER: Boutiquen zu 100 % an fiinf Markenartikler vermietet, unter
== anderem H&M-Label COS, Luxus-Schuhmarke Repetto
MIETVERTRAGE: Laufzeiten zwischen neun und zwolf Jahren
= FERTIGSTELLUNG
== (REFURBISHMENT): 2014
BESONDERHEITEN: Lage in aufstrebendem Trendviertel, bekannte Labels

als Mieter, Objekte unabhangig voneinander verauBerbar,
langfristige Mietvertrage

e




Die fiinf Boutiquen befinden sich in
einem neoklassizistischen Gebaude an
der Rue de Charonne, die im Ostteil der
Stadt mitten durch das elfte Arrondis-
sement und das bekannte Bastille-
Viertel verlauft. Dieses Viertel, das un-
mittelbar an den Stadtteil Marais und
damit an das »Alte Paris« grenzt, hat
in den letzten Jahren einen enormen
Wandel vollzogen. Aus dem Kinstler-
quartier von einst mit seinen kleinen
Theatern wurde inzwischen ein ge-
schaftiges Trendviertel mit gehobenen

Restaurants, Hotels, Retail-Flachen
sowie neuen Citywohnungen.

Gerade in der Rue de Charonne geht die
Entwicklung weiter. In Nachbarschaft
zu den erworbenen Boutiquen haben
sich bereits weitere bekannte Marken
wie Scotch & Soda, French Trotters
oder American Vintage niedergelassen.
AuBerdem wird in unmittelbarer Nahe
der Immobilie ein neues Szenehotel
seine Turen offnen, das der StraRe wei-
tere Impulse gibt. Auch verkehrsmaRig

ist der Standort optimal erschlossen.
Die U-Bahn-Stationen »Ledru Rollin«
und »Bastille« sind zu FuB3 in wenigen
Minuten erreichbar. Zudem verkehren
in der Nahe zahlreiche Buslinien.

Die finf Boutiquen wurden im Berichts-
jahr gemal den Anforderungen an-
spruchsvoller Mieter modernisiert und
an die folgenden fiinf namhaften Mar-
kenartikler vermietet: das extravagante
Mode-Label »COS« des schwedischen
H&M-Konzerns, die franzosische Luxus-

HARONNES

&
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Schuhmarke »Repetto«, die beiden keine Franchisenehmer. Da jede der Mit der Akquisition der Pariser Einzel-
ebenfalls franzdsischen Trend-Mode- Ladenfldchen juristisch ein Teileigentum handelsobjekte hat das Fondsmanage-
marken »kulte« und »L'Equipée Anglai- bildet, kdnnen sie flexibel verauBert wer- ~ ment die angestrebte Risikostreuung
se« sowie die belgische Backerei- und den. Die gesamte Laufzeit der Mietver- flr den LEADING cITIES INVEST Strategisch
Kaffeehaus-Kette »Le Pain Quotidien« trage betragt zwischen neun und zwolf fortgeflhrt.

(mehr zu den Marken siehe Kasten unten). Jahren und ist somit als langfristig zu

Die Mieter sind jeweils die Labels direkt, betrachten.

e

ARKENNAMEN

o~ SN c: Die Edelmarke des schwedischen

~ H & M-Konzerns ist bereits in 25 Landern welt-
weit vertreten. Sie steht fiir hoherwertige, aber
funktionelle Damen-, Herren- und Kindermode.
In Paris eroffnete das erste Geschaft bereits
2009.

Die franzdsische Luxus-Schuhmarke hat sich
Lepetto

pais seit 1956 auf die Herstellung so genannter
»Ballerinas« spezialisiert. Sie verkauft jahrlich
weltweit in 45 Landern rund 500.000 Paar

dieser exklusiven Schuhe.

l"‘ kUIte. Bei der franzosischen Herrenmode-Marke

finden sich vor allem trendige Kollektionen und
Accessoires. Gegriindet 1998 in Marseille, hat
sie 2006 ihr erstes Geschaft im Marais-Viertel
von Paris erdffnet.

Ebenfalls trendig ist die franzésische Damen-
mode-Marke LEquipée Anglaise, die sich stilis-

)

tisch am englischen College-Look orientiert. Das

L'EQUIPEE ANGLAISE

noch junge Label wurde im Jahr 2010 in Paris

gegriindet.

Die belgische Backerei- und Kaffeehaus-Kette
Le Pain Quotidien (»Das tagliche Brot«) hat
das belegte Graubrot mit viel Raffinesse auf
Restaurantniveau gehoben. Die beliebte Kette

QUOTIDIEN expandiert rasch und hat bereits 200 Geschifte
in 17 Landern.

24 LEADING QITIES INVEST
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IMMOBILIENERWERB BRUSSEL

STANDORT BRUSSEL — POLITIKDREHSCHEIBE
UND TOURISMUSZIEL y

cht Brussel zum weltweit zweitgrofSten Tagun; 4

‘ standort. Das Qua ropéen mit seinen modernen Verwaﬁjlangspaléis
aber auch zahlreiche historische Sehenswiirdigkeiten wie der Grand Places
allein im Jahr 2013 rund 3,3 Mio. Touristen an und sorgten fur ei

nachtungszahl von 6,3 Mio. in Brussel. Insbesondere der Hotelr
daher von einer dynamischen Nachfrage.

haben hier ihre
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Vor allem europaische Institutionen
veranlassten zahlreiche Unternehmen
und Interessenverbande, sich in der
belgischen Hauptstadt niederzulassen.
In der Folge entwickelte sich Brissel bis
heute mit rund 13 Mio. gm zum siebt-
grol3ten Biroimmobilienmarkt Europas
und gleichzeitig zu einem bedeutenden
Tourismusstandort. Im vierten Quartal
2014 lag die Zwolf-Monats-Vermietungs-
leistung bei knapp tber 400.000 gm.

Die Spitzenmieten betragen aktuell
285 EUR/gm p.a.

Die Analyse von Brissel durch das Fonds-
management des LEADING CITIES INVEST Mit-
hilfe des G-SCORE MODELLS fihrte zu
einer positiven Einstufung. Die Stadt
erreicht als Leading City International

das Gesamtscoring-Ergebnis »Sehr gutx.

Die Note basiert unter anderem auf der
guten Standortqualitat. Brussel ist eine
besonders innovative Stadt mit einem
nachhaltigen Citymanagement und sehr
hoher Lebensqualitat. In Europa nimmt es
nach einem international anerkannten

| I||”In |
h.lhfh

Ranking als Kongressstadt die Spitzen-
stellung ein. Der Immobilienmarkt ist
entsprechend sehr gut positioniert und
weist eine hohe Marktliquiditat sowie
eine geringe Volatilitat auf. Aufgrund der
prognostiziert stabilen Flachennachfrage
und weniger spekulativ ausgerichteter
Objektfertigstellungen ist im Jahresver-
lauf mit einer sinkenden Leerstandsrate
zu rechnen. Das Tourismusgeschaft soll
laut stadtischer Planung bis zum Jahr 2020
auf rund 10 Mio. Ubernachtungen jahrlich

ausgebaut werden.

BIP-WACHSTUM (BELGIEN)
UND BURO-FLACHENNACHFRAGE (BRUSSEL)

== B|P-Wachstum (BE)

in'000 gm in%
600 3,0
500 2,5
400 — — 2,0
300 \ 15
200 —— — 10
100 —— \ — 05
0 \\/ 0,0
-100 -0,5
2010 2011 2012 2013 2014
Take-up-Q1 Take-up-Q2 M Take-up-Q3 M Take-up-Q&4

Quelle: KanAm Grund Research, IMF, CBRE
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IMMOBILIENERWERB BRUSSEL

APART-HOTEL IN BEGEHRTER INNENSTADTLAGE

Mit dem Erwerb des siebten Objekts fur den LeapinG ciTiEs INvEST im Dezember 2014 erweiterte
das Fondsmanagement das Portfolio gezielt um die attraktive Nutzungskategorie Hotel. Das
Apart-Hotel ADAGIO ACCESS verflgt dank seiner Lage mitten im zentralen Brisseler Léopold-
Distrikt uber einen sehr guten Standort. Betreiber ist ein Joint-Venture aus der franzosischen
Hotelgruppe ACCOR und der Gruppe Pierre & VVacances Center Parcs mit einem langfristigen

Pachtvertrag bis zum Jahr 2027 unter der Marke ADAGIO ACCESS.

Bei dem Hotel handelt es sich um ein so
genanntes Apart-Hotel der Economy
Class mit 110 »Serviced Apartments«.
Im Unterschied zu »normalen« Hotels
werden seine Zimmer in der Regel Giber
einen langeren Zeitraum von mehreren
Wochen oder Monaten gebucht. Im Ge-
schaftsjahr 2014 lag die Auslastung des
ADAGIO ACCESS bei knapp 90%, was es
wohl auch seiner Top-Lage in der Rue de
I''ndustrie 12 des Léopold-Distrikts zu
verdanken hat. Das moderne, erst 2012
errichtete Gebdude befindet sich zentral
zwischen Europaischem Parlament
sowie Europaischer Kommission und in
direkter Nachbarschaft zu diversen
Landervertretungen.

28 LEADING QITIES INVEST

Das Objekt ist verkehrstechnisch sehr gut
erreichbar. Mehrere Metro- und Bussta-
tionen liegen im Umkreis von rund 200 m,
der Brlsseler Bahnhof Gare Central ist
nur 500 m entfernt. Zum Flughafen ge-
langt man in rund zehn Autominuten.

Die neuwertige Immobilie in Stahlbeton-
bauweise mit neun oberirdischen Geschos-
sen und Flachdach verfiigt tiber eine ein-
fache, aber funktionelle Ausstattung und
bietet eine hohe Flacheneffizienz. Betreiber
ist ein Joint-Venture aus der franzosischen
Hotelgruppe ACCOR und der Gruppe Pierre
& Vacances Center Parcs mit einem lang-
fristigen Pachtvertrag bis zum Jahr 2027
unter der Marke ADAGIO ACCESS.

Mit seinem Verkehrswert von rund

13 Mio. EUR entspricht das ADAGIO
ACCESS dem strategischen Fokus des
LEADING cITIES INVEST, der auf kleinere Inves-
titionsvolumina zielt. Durch den Erwerb
der Hotelimmobilie in Brissel gelang dem
Fondsmanagement zusammen mit den
bereits erfolgten sechs Akquisitionen in
Hamburg und Paris gleich im ersten voll-
standigen Geschaftsjahr die angestrebte
Streuung bezlglich Standort, Nutzungsart
und Mietern.
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Die sehr gute Lage des
Apart-Hotels flhrt zu einer
hohen Auslastung.

ADAGIO ACCESS
BRUSSEL

Zentrale Lage im Briisseler Léopold-Distrikt
nahe den EU-Institutionen
VERKEHRSANBINDUNG: Sehr gute Anbindung an den Nahverkehr

mit U-Bahn und Bus

Joint-Venture aus der franzdsischen Hotelgruppe ACCOR
und der Gruppe Pierre & Vancances Center Parcs unter der
Marke ADAGIO ACCESS

FERTIGSTELLUNG
(REFURBISHMENT):

BESONDERHEITEN: Zentrale Lage, sehr gute Verkehrsanbindung, namhafter
Hotelbetreiber, Einzelmieter, langfristiger Pachtvertrag

LEADING QITIES INVEST 29



JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2014 = Bericht des Fondsmanagements

ENTWICKLUNG DER BURO-SPITZENMIETE
UND DER BURO-LEERSTANDSRATE

(HAMBURG)
in EUR/gm p.a. in%
. j 320 10,0
W (I 300 9,0
i BE ¥ o 280 8.0
g Al ) 260 70
- 240 I 60
L] tu‘mw Iz IO o vt 220 5.0
e V| . 200 4,0

£ s 2010 2011 2012 2013 2014

== | eerstandsrate M Spitzenmiete
Quelle: KanAm Grund Research, CBRE

(\ X @A
AN/
\ R\ ¢_.."u 1
| VN |/ Al

.‘“'. :




Hamburg hat im Berichtsjahr den Wandel

zur »Smart City« eingeleitet, also zur

mit modernster Technologie vernetzten
Stadt. Ein Standortvorteil, der die Hanse-
stadt auch fur Buroimmobilien noch
attraktiver macht. Sie verfligt Uber den
drittgrof3ten Blroimmobilienmarkt
Deutschlands mit einer Flache von rund
13,7 Mio. gm. Die Leerstandsrate istim
vierten Quartal 2014 gegentiber dem
Vorjahresquartal weiter auf circa 7.8%
zurlckgegangen.

IMMOBILIENERWERB HAMBURG

Das Fondsmanagement hat Hamburg
mit dem G-SCORE MODELL von KanAm
Grund fiir den LEADING CITIES INVEST analy-
siert, das zur Identifikation der aus-
sichtsreichsten Stadte entwickelt wurde.
Es stuft Hamburg als Leading City Inter-
national mit dem Gesamtscoring-Ergeb-
nis »Gut« ein.

GemadR CG-SCORE ist Hamburg eine sehr
innovative Stadt mit sehr gutem nach-
haltigem City-Management, sehr hoher

Lebensqualitat und exzellenter stadti-
scher Infrastruktur. Der Immobilien-
markt profitiert von einer hohen Markt-
liquiditat bei gleichzeitig geringer
Volatilitat. Zu dieser Stabilitat tragt auch
die Angebotsentwicklung mit modera-
tem Fertigstellungsvolumen bis Ende
2016 bei. Daher ist auch fiir den weiteren
Jahresverlauf 2015 von einem wert-
bestandigen Vermietungsmarkt auszu-
gehen.

STANDORT HAMBURG - LEADING CITY MIT HOHER
WIRTSCHAFTSKRAFT UND LEBENSQUALITAT

Die Elbmetropole Hamburg im Norden Deutschlands ist gleichzeitig Wirtschaftsstandort,
Kulturstadt und begehrtes Lebensdomizil. Gerade dieser Facettenreichtum pragt ihr
besonderes Profil. Mit rund 5 Millionen Einwohnern zahlt die Metropolregion Hamburg zu

den grofRten und wirtschaftlich starksten Regionen Europas mit weiterem Wachstums-
potenzial. Der Hamburger Hafen als einer der groBten Umschlagsplatze weltweit ist einer der
Motoren dieser Entwicklung. Dazu kommt eine immer bedeutendere Medien-, Kreativ- und Life
Sciences-Wirtschaft, die fir zukunftstrachtige Innovation und wirtschaftliches Wachstum steht.
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IMMOBILIENERWERB HAMBURG

EFE
Eilibil:

EINZELHANDELS-/BUROIMMOBILIE IN TOP-LAGE

Das erste fur den LeapinG ciTiEs INVEST erworbene Objekt profitiert von seiner sehr guten Lage in
einem der bekanntesten Buro- und Geschaftsviertel Hamburgs direkt an der belebten Ecke
Jungfernstieg/Gansemarkt. Die traditionell im hanseatischen Stil errichtete Immobilie aus dem
Jahr 1865/1866 ist voll vermietet. Zum Erwerbszeitpunkt im Mai 2014 hatten die Mietvertrage
Restlaufzeiten von durchschnittlich rund sieben Jahren.

Das Eckgebaude mit seinem Mix aus
Einzelhandels- und Biroflachen hat
seinen reprasentativen Standort am
Jungfernstieg, einer der bekanntesten
Geschaftslagen der westlichen City und
gleichzeitig Hamburgs stilvollster Fla-
niermeile. Diese Lage bietet eine exzel-
lente Infrastruktur. Bedeutende Ortlich-
keiten wie die Gdnsemarkt-Passage, die
Staatsoper, die Oberfinanzdirektion
oder das Deutschland-Haus befinden
sich in unmittelbarer Nachbarschaft.

Die Verkehrsanbindung der Immobilie ist
ebenfalls auBerordentlich gut. Direkt
am Platz befinden sich der Zugang zur
U-Bahn-Station »Gansemarkt« und

32 LEADING QITIES INVEST

gegentiber eine stark frequentierte
Bushaltestelle sowie ein Taxistand.
Zusatzlich ist die U-/S-Bahn-Station
»Jungfernstieg« in nur wenigen Geh-
minuten erreichbar.

Das hanseatische Geschaftshaus selbst
wurde urspringlich im Jahr 1865/1866
erbaut und zuletzt zwischen 2010 und
2013 aufwendig saniert. Die Einzelhan-
dels- und Biroflachen sind vollstandig
an mehrere Mietparteien vermietet.
Hauptmieter ist der Telekommunikati-
onsdienstleister Telefonica O, Germany
GmbH & Co. OHG (0y). Der Mietvertrag
flr den O,-Shop lauft noch bis ins Jahr
2021. Die Biroflachen teilen sich eine

renommierte Rechtsanwaltskanzlei,
ein Beratungsunternehmen sowie ein
exklusives Fashion Label flir Damen-
mode als Mieter. Die durchschnittliche
Laufzeit aller Mietvertrage betrug bei
Erwerb noch rund sieben Jahre.

Mit der Akquisition der Hamburger
Immobilie erfolgte bereits in der Auf-
bauphase des Fonds eine Umsetzung
der angestrebten Risikostreuung. lhre
Merkmale sind kleinere Investitions-
volumina, verschiedene Nutzungsarten
und langfristige Mietvertrage mit boni-
tatsstarken Mietern.



Die sanierte und
modernisierte
Qualitatsimmobilie
ist voll vermietet.

AuBenalster

Stephansplatz [l

Binnenalster

MénckebergstraBe I

SteinstraBe

eersor®

Spf

JUNGFERNSTIEG 47
HAMBURG

Sehr gute Anbindung an den Nahverkehr mit
U-/S-Bahn, Bus, Taxi

Zu 100% an vier Unternehmen vermietet,
Hauptmieter: Telefonica O, Germany GmbH & Co. OHG

FERTIGSTELLUNG
(REFURBISHMENT):

High Street-Objekt in sehr guter Citylage,
bonitadtsstarke Mieter, langfristige Mietvertrage
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IMMOBILIENPORTFOLIOSTRUKTUR

BERLIN
DEUTSCHLAND

Die Immobilienportfoliostruktur des
LEADING cITIES INVEST hat durch die sieben
Objekterwerbe im Berichtsjahr deutlich
Konturen angenommen. Ziel des Fonds-
managements ist eine ausgewogene
Struktur nach geografischer Verteilung,
Grolenklassen, Nutzungsarten und
wirtschaftlicher Altersstruktur der

Fondsimmobilien.

Die ersten sieben Objekte im Portfolio
verteilen sich zum Stichtag 31. Dezem-

Bereits die
ersten sieben
Objekterwerbe
stehen fur eine
ausgewogene
Portfolio-
struktur.

ber 2014 geografisch auf die drei europa-
ischen Lander Deutschland, Frankreich
und Belgien. Gemessen am Verkehrswert-
volumen der Objekte fiihrt Frankreich
mit 39,8% vor Belgien mit 37,7 % und
Deutschland mit 22,5%.

Bei den GroBenklassen legt das Fonds-
management im Rahmen seiner Stra-
tegie ein besonderes Augenmerk auf
kleinere ObjektgroRen. Der Anteil von
Immobilien in der GroRenklasse bis

GEOGRAFISCHE VERTEILUNG DER IMMOBILIEN

auf Basis der Verkehrswerte/Kaufpreise — Stand: 31. Dezember 2014

GROSSENKLASSEN DER IMMOBILIEN

auf Basis der Verkehrswerte/Kaufpreise — Stand: 31. Dezember 2014

22,5% Deutschland

37,7% Belgien
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39,8% Frankreich

37,7%
>10 Mio. bis
25 Mio.EUR

(1 Objekt)

62,3%

/b\s 10 Mio. EUR
(6 Objekte)



AUSLAUFENDE MIETVERTRAGE

auf Basis der Jahresmietertrage — Stand 31. Dezember 2014

zwischen dem 01.01.2015 und 31.12.2015
zwischen dem 01.01.2016 und 31.12.2016
zwischen dem 01.01.2017 und 31.12.2017
zwischen dem 01.01.2018 und 31.12.2018
zwischen dem 01.01.2019 und 31.12.2019
zwischen dem 01.01.2020 und 31.12.2020
zwischen dem 01.01.2021 und 31.12.2021
zwischen dem 01.01.2022 und 31.12.2022
zwischen dem 01.01.2023 und 31.12.2023
zwischen dem 01.01.2024 und 31.12.2024

ab dem 01.01.2025

unbefristet

10 Mio. EUR betrug zum Stichtag
62,3%. Die Hotelimmobilie in Briissel
mit einem Verkehrswert von 13,2 Mio.
EUR ist derzeit die einzige Immaobilie
in der GroBenklasse zwischen 10 und
25 Mio. EUR.

Innerhalb der Nutzungsarten dominiert
zum 31. Dezember 2014 der Bereich
Handel/Gastronomie mit 52,7 %, gefolgt
von der Nutzungsart Hotel mit 44,6 %.
Mit dieser Mischung der Nutzungsar-

1,0%
0,9%

0.8%
0,0%
0,0%

16,7%
14,3%
0,0%
0,0%

0,0%

ten verfligt der LEADING cITIES INVEST damit
Uber eine besondere Portfoliostruktur.

Kennzeichnend fur die sieben Fondsim-
mobilien ist deren hohe wirtschaftliche
Restnutzungsdauer. Trotz teilweise his-
torischer Gebaudesubstanz sorgten die
in der Vergangenheit — vor Erwerb —vor-
genommenen Modernisierungsmalnah-
men fir eine in Summe junge Alters-
struktur der Fondsimmobilien. Auf Basis
der Verkehrswerte/Kaufpreise sind dem-

NUTZUNGSARTEN DER IMMOBILIEN

auf Basis der Jahresmietertrage — Stand: 31. Dezember 2014

58,5%

nach 77,5 % der Gebaude maximal zehn
Jahre, 37,7% maximal finf Jahre alt.

Die Vermietungsquote des LEADING CITIES
INVEST lag zum Stichtag 31. Dezember
2014 bei 100%. 72,8% der Mietvertrage
und damit die eindeutige Mehrheit lau-
fen sehr langfristig bis ber das Jahr
2021 hinaus, 58,5% der Mietvertrage
enden sogar erst nach dem 1. Januar
2025 und sorgen damit fur stabile
Fondsertrage.

2,7% Blro
\

44,6% Hotel

52,7%
Handel/Gastronomie

WIRTSCHAFTLICHE ALTERSSTRUKTUR "

auf Basis der Verkehrswerte/Kaufpreise — Stand: 31. Dezember 2014

22,5%
mehr als 20 Jahre

39,8%
>5 bis 10 Jahre

37,7% bis 5 Jahre

' Das Alter einer Immobilie wird auf Basis der im Sachverstandigengutachten
angegebenen Restnutzungsdauer ermittelt
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KREDITE

UBERSICHT KREDITE ZUM 31. DEZEMBER 2014 BEZOGEN AUF DAS GESAMT-IMMOBILIENVERMOGEN

KREDITVOLUMEN ANTEIL AM
(INDIREKT UBER GESAMT-

KREDITVOLUMEN IMMOBILIEN- KREDITVOLUMEN IMMOBILIEN-

(DIREKT) GESELLSCHAFTEN) GESAMT VERMOGEN

IN MIO. EUR IN MIO. EUR IN MIO. EUR IN%

EUR-Kredite 10,3 0,0 10,3 29,6
Gesamt 10,3 0,0 10,3 29,6

Kreditmanagement

Das Immobilienportfolio ist aktuell mit
10,3 Mio. EUR finanziert. Dieses Finan-
zierungsvolumen entspricht 29,6 % des
Immobilienvermaégens.

Sofern das Fondsmanagement die
Inanspruchnahme von Fremdkapital

bei Immobilienerwerben fir sinnvoll
erachtet, werden durch ein Ausschrei-
bungsverfahren bei konzernunabhangi-
gen Kreditinstituten im Wettbewerb der
Finanzierungsgeber moglichst glinstige
Kreditkonditionen fiir den LEADING cITIES
INnvEST verhandelt.

AUFTEILUNG DER KREDITVOLUMINA

Endfalligkeit der Kreditvertrage

Die Zinsen des gesamten Kreditvolu-
mens sind im Wesentlichen kurz- bis
mittelfristig festgeschrieben.

36 LEADING QITIES INVEST

AUFTEILUNG DER KREDITVOLUMINA

nach der verbleibenden Zinsfestschreibung

——100% 2017

38,8%
2-5 Jahre

61,2%
unter 1 Jahr
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AUSBLICK

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

mit den Neuregelungen des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB)
erfolgte im Juli 2013 eine Reform von Offenen Immobilienfonds
als Investmentklasse. Auf dieser Basis bietet der LEADING cITIES
INVEST als neue Form der Immobilienkapitalanlage seinen Anle-
gern solide Zukunftsaussichten. Diese Meinung teilen auch
unabhangige Branchenexperten. Speziell die mit dem KAGB
gesetzlich vorgeschriebenen Kiindigungs- und Haltefristen
gewahrleisten ein HochstmaR an Sicherheit und die Gleichbe-
handlung aller Anleger. Der LEADING CITIES INVEST ist das erste
Produkt der Immobilienkapitalanlagen, das diese Rahmenbe-
dingungen fir alle seine Anleger umgesetzt hat.

Auf den weltweiten Immobilienmarkten bleiben weiterhin
Objekte mit hoher bis hdchster Qualitat besonders gefragt.
In dieser Situation muss bei jeder Investition sehr sorgfaltig
vorgegangen werden, um nachhaltige Renditen zu erzielen.
Dies sind auch die Kriterien der Investitionsstrategie des
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LEADING CITIES INVEST, der dazu in Core- und Core-Plus-Objekte
an international bedeutenden oder national hervorgehobenen
Standorten investiert. Aufgrund des starken Wettbewerbs gibt
es aktuell nur eine begrenzte Auswahl an Qualitatsimmobilien,
die fir den LEADING cITIES INVEST infrage kommen.

Das Fondsmanagement hat bei jedem Investment auch stets
die angemessene Risikostreuung nach Standort, Branchen

und Mietern innerhalb des Immobilienportfolios im Blick. Sie
gilt fr alle Zwischenschritte des Fondswachstums und speziell
auch in der laufenden wichtigen Startphase des LEADING cITIES
invesT. Daher sollen zunachst weitere kleinere Objekte erwor-
ben werden. Mit den im Berichtsjahr erworbenen Objekten in
Hamburg, Paris und Brussel mit ihrem breiten Mietermix haben
wir in diesen Punkten stabile Grundsteine gelegt. Gebaude
dieser GroRenordnung bieten zudem den Vorteil von meist
kirzeren Bieterverfahren. AulRerdem ermoglichen sie eine



aktive Portfoliosteuerung durch Objekterwerbe und -verkaufe,
ohne dabei die gewlnschte Gesamtportfoliostruktur wesent-
lich zu verandern.

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger, mit den Objekten
in Hamburg, Paris und Brissel befinden sich erste aussichtsrei-
che Investments im Portfolio des LEADING cITIES INVEST. Gerade
mit den Einzelhandelsflachen in Paris wollen wir fiir den Fonds
von der Ausgabebereitschaft der Konsumenten in der groRen
Hauptstadt profitieren. Das Briisseler Apart-Hotel bietet auf-
grund seiner Lage im Quartier Léopold tberdurchschnittliche
Belegungszahlen, die wenig krisenanfallig sind.

Wir setzen unsere Akquisitionsbemuihungen um weitere Immo-

bilien der beschriebenen GréBenordnung im deutschen sowie im
internationalen Raum fort.

Frankfurt am Main, 8. April 2015

Mit freundlichen GriiRen

e

Olivier Catusse

Heiko Hartwig z

Der LEADING cITIES INVEST hat sich in seinem zweiten Geschafts-
jahr planmaRig entwickelt. Trotz der herausfordernden Markt-
lage haben wir bei der Suche nach weiteren Portfolioimmobili-
en bereits Objekte mit unserem (-SCORE und PROPERTY
SELECTION MODELL identifiziert, mit denen wir das Immobili-
enportfolio erganzen konnen. Bei erfolgreichen Vertragsab-
schliissen werden wir Sie schnellstmdglich informieren. Bis
dahin bedanken wir uns fir Ihr Vertrauen. Danken wollen wir
auch unseren Mitarbeitern und unseren Vertriebspartnern fiir
ihr Engagement insbesondere in der Startphase des Fonds, das
die bisherige gute Entwicklung des LEADING CITIES INVEST plange-
maf ermaglicht hat.

-

Hans-Joachim Kleinert
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ZAHLEN UND FAKTEN

Rendite, Bewertung und Vermietung
VVermogensubersicht

Vermogensaufstellung, Teil I: Immabilienverzeichnis
VVermogensaufstellung, Teil Il: Bestand der Bankguthaben
VVermogensaufstellung, Teil lll: Sonstige Vermogensgegenstande,
Verbindlichkeiten und Rickstellungen

Verzeichnis der Kaufe im Berichtszeitraum

Ertrags- und Aufwandsrechnung

VVerwendungsrechnung

Entwicklung des Fondsvermogens

Entwicklung des LEADING CITIES INVEST

Anhang gemal § 7 Nr. 9 KARBV

Vermerk des Abschlusspriifers

Steuerliche Hinweise

Einkommensteuerliche Zwischengewinne

Immobilien- und Aktiengewinne

Angaben im Sinne des § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG
Bescheinigung nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 InvStG

Gremien
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JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2014 =« Zahlen und Fakten

RENDITE, BEWERTUNG UND VERMIETUNG

RENDITEKENNZAHLEN

zum 31. Dezember 2014

DIREKTINVEST-

FRANKREICH BELGIEN DEUTSCHLAND MENTS GESAMT GESAMT
IN % IN % IN % IN % IN %
. Immobilien
Bruttoertrag 9,1 29 L4 55" 5,5
Bewirtschaftungsaufwand -0,6 0,0 0,0 -0,2" -0,2
Nettoertrag 8,5 29 4.4 537 53
Wertveranderungen 15,5 -0,2 -06 37" 3,7
Auslandische Ertragsteuern 0,0 0,0 0,0 00" 0,0
Auslandische latente Steuern —5.4 0,0 0,0 -1.4" -4
Ergebnis vor Darlehensaufwand 186 27 38 76" 76
Ergebnis nach Darlehensaufwand 335 2,7 4,0 892 89
Wahrungsanderungen 0,0 0,0 0,0 0,02 0,0
Gesamtergebnis 33,5 2,7 4,0 8,92 8,9
Il.  Liquiditat 012
lll. Ergebnis gesamter Fonds
vor Abzug der Fondskosten 4,49
IV. Ergebnis gesamter Fonds
nach Abzug der Fondskosten (BVI-Methode) 3,2

' bezogen auf das durchschnittliche Immobilienvermogen

2 bezogen auf das durchschnittlich eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermogen

¥ erwirtschaftet mit dem im Geschaftsjahresdurchschnitt investierten Liquiditatsanteil

' bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermogen
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN RENDITEKENNZAHLEN DES LEADING QITIES INVEST

ZUM 31. DEZEMBER 2014

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurde ein Bruttoertrag in Hohe
von 5,5 % erzielt. Diese Kennzahl beschreibt das Verhaltnis der
Ertrage aus Immobilien und immobilienbezogenen sonstigen
Ertrage zum durchschnittlichen Immobilienvermogen. Nach
Abzug des Bewirtschaftungsaufwandes (das sind u. a. die
Betriebskosten und die Kosten der Objektverwaltung) ergibt
sich ein Nettoertrag von 5,3 %.

Neben diesen laufenden Ergebnissen wird das Jahresergebnis
durch die Wertverdanderungen der Immobilien beeinflusst. Der
Saldo in dieser Position setzt sich aus Bestandsbewertungen
von Immobilien sowie den Abschreibungen auf Anschaffungs-
nebenkosten zusammen. Der Renditeteil aus Wertanderungen
flhrt zu einer Ergebnissteigerung von 3,7 Prozentpunkten.

Unter der Position ausldandische Ertragsteuern werden sowohl
gezahlte Steuern als auch Rickstellungen flr noch voraussicht-
lich fallige Ertragsteuern dieses Geschaftsjahres sowie Steuer-
ruckerstattungen zusammengefasst, die im abgelaufenen
Geschaftsjahr keinen Einfluss auf den Nettoertrag hatten.

Bei kiinftigen Immobilienverkaufen im Ausland fallen Steuern
auf die erzielten Wertsteigerungen (Capital Gains Tax) an.

Flr diese auslandischen latenten Steuern wird ausreichend
\lorsorge getroffen. Die Vorsorgeposition fihrt zu einer Ergeb-

nisbelastung von - 1,4 Prozentpunkten.

Die oben aufgefiihrten Ertrags- und Aufwandspositionen wer-
den auf das durchschnittliche Immobilienvermdgen bezogen. Als
Saldo ergibt sich ein Ergebnis vor Darlehensaufwand von 7,6 %.

Wird dieses Ergebnis um den Darlehensaufwand vermindert
und nur auf das gesamte eigenkapitalfinanzierte Immobilien-
vermogen bezogen, erhalt man das Ergebnis nach Darlehens-
aufwand. Damit erfolgt bei dieser Kennzahl eine Veranderung
der Bezugsbasis —namlich auf das eingesetzte Eigenkapital des
Fonds und nicht mehr auf das gesamte Immobilienvermogen.
Dieses Ergebnis belduft sich zum 31. Dezember 2014 auf 8,9 %.

Wahrungsanderungen hatten keinen Einfluss, sodass das
Gesamtergebnis bei 8,9 % liegt.

Die Rendite des Liquiditatsvermdgens des Fonds betrug im
Geschaftsjahr 0,1 %. Sie ergibt sich aus dem Verhaltnis der
Zinsertrage der Liquiditatsanlagen zum durchschnittlich

investierten Liquiditatsvermogen.

Das Immobilien- und das Liquiditdtsergebnis liefern das
Ergebnis des gesamten Fonds vor Abzug der Fondskosten.
Bezogen auf das gesamte durchschnittliche Fondsvermagen,
ergibt sich eine Rendite von 4,4 % vor Fondskosten bzw. nach
der BVI-Methode von 3,2 %.
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JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2014 =« Zahlen und Fakten

KAPITALINFORMATIONEN ZUM 31. DEZEMBER 2014

(Durchschnittszahlen*)

IN MIO. EUR
Direkt gehaltene Immobilien ** 79
Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien ** 0,0
Immobilien gesamt ** 79
Liquiditat 6,1
Kreditvolumen 1,3
Die Durchschnittszahlen werden anhand von 13 Monatsendwerten im Zeitraum 31. Dezember 2013 bis 31. Dezember 2014 ermittelt
eigenkapitalfinanziertes Immobilienvermogen
INFORMATIONEN ZU DEN WERTVERANDERUNGEN
DER BESTANDSIMMOBILIEN IM GESCHAFTSJAHR
DIREKTINVEST-

FRANKREICH BELGIEN DEUTSCHLAND MENTS GESAMT GESAMT
Bewertungsinformationen IN MIO. EUR IN MIO. EUR IN MIO. EUR IN MIO. EUR IN MIO. EUR
Immobilienvermégen
Gutachterliche Verkehrswerte/Kaufpreise 139 131 78 34,8 34,8
Nachhaltiger Jahresmietrohertrag
Gutachterliche Bewertungsmieten 06 07 03 1.6 16
Positive Wertveranderungen It. Gutachten 0,8 0,0 0,0 0,8 0,8
Sonstige positive Wertveranderungen® 01 0,0 0,0 01 01
Negative Wertveranderungen It. Gutachten -0,4 0,0 0,0 -0,4 -04
Sonstige negative Wertveranderungen” -0,3 0,0 0,0 -0.3 -0.3
Wertveranderungen It. Gutachten gesamt 0,4 0,0 0,0 0,4 0.4
Sonstige Wertverdanderungen gesamt -0,2 0,0 0,0 -0,2 -0,2
Wertveranderungen gesamt 0,2 0,0 0,0 0,2 0,2

unter Einbeziehung der Riickstellung fir Capital Gains Tax und der Abschreibung auf Anschaffungsnebenkosten
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VERMIETUNGSINFORMATIONEN ZUM 31. DEZEMBER 2014

(auf Basis der Jahresmietertrage)

DIREKT-
INVESTMENTS
FRANKREICH BELGIEN DEUTSCHLAND GESAMT GESAMT
Jahresmietertrag IN % IN % IN % IN % IN %
Biro/Archiv 0,0 0,0 14,0 2,7 2,7
Handel/Gastronomie 100,0 0,0 86,0 52,7 52,7
Hotel 0,0 100,0 0,0 L46 446
Gesamt 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
INFORMATIONEN ZUM LEERSTAND ZUM 31. DEZEMBER 2014
(auf Basis der Bruttosollmiete p.a.)
DIREKT-
INVESTMENTS
FRANKREICH BELGIEN DEUTSCHLAND GESAMT GESAMT
Leerstand IN % IN % IN % IN % IN %
Biro/Archiv 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Handel/Gastronomie 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
Hotel 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vermietungsquote 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
AUSLAUFENDE MIETVERTRAGE (STAND: 31. DEZEMBER 2014)
(auf Basis der Jahresmietertrage)
DIREKT-
INVESTMENTS
FRANKREICH BELGIEN DEUTSCHLAND GESAMT GESAMT
IN % IN % IN % IN % IN %
2015 0,0 0,0 5.0 1,0 1,0
2016 0,0 0,0 4,7 09 09
2017 21,7 0,0 0,0 7.8 78
2018 0,0 0,0 4,3 0,8 0,8
2019 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2020 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2021 0,0 0,0 86,0 16,7 16,7
2022 39,7 0,0 0,0 14,3 14,3
2023 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2024 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2025 und langer 386 100,0 0,0 58,5 58,5
unbefristet 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

LEADING QITIES INVEST 45



JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2014 = Zahlen und Fakten

VERMOGENSUBERSICHT

zum 31. Dezember 2014

ANTEIL AM
VERMOGEN
Vermdgenswerte IN EUR IN EUR IN %
L. Immobilien "
Geschaftsgrundstiicke 34.755.000,00 121,0
Il.  Liquiditdtsanlagen?
Bankguthaben 3.084.836,52 10,7
Ill.  Sonstige Vermdgensgegenstande ¥
1. Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung 36.685,22
2. Anschaffungsnebenkosten 1.829.301,98
2.1 bei Immobilien: 1.829.301,98 EUR
3. Andere 61.284,65 1.927.271,85 6,7
Summe der Vermogenswerte 39.767.108,37 138,4
IV.  Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 10.300.000,00
2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben 483.998,76
3. Grundstiicksbewirtschaftung 51.512,97
4, Kautionen 54.276,10
5.anderen Grinden 13.983,50 10.903.771,33 379
V. Riickstellungen 131.629,92 0,5
Summe der Verbindlichkeiten und Riickstellungen 11.035.401,25 38,4
VI. Fondsvermogen 28.731.707,12 100,0
) siehe Vermogensaufstellung, Teil I, Seite 48
2 siehe Vermogensaufstellung, Teil Il, Seite 52
) siehe Vermogensaufstellung, Teil lll, Seite 53
ERLAUTERUNGEN ZUR VERMOGENSAUFSTELLUNG
Immobilien Liquiditatsanlagen
Das direkt gehaltene Immobilienvermdgen des LEADING cITIES Die Liquiditdtsanlagen (3,1 Mio. EUR) sind als Tagesgelder
INVEST belauft sich durch den Erwerb der ersten sieben Immo- (1,3 Mio. EUR) sowie auf laufenden Bankkonten (1,8 Mio. EUR)
bilien auf insgesamt 34,8 Mio. EUR. angelegt und betragen 10,7 % des Fondsvermogens.
Der Immobilienbestand umfasst zum Stichtag 31. Dezember Sie beinhalten die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat

2014 die Immobilie Jungfernstieg 47, Hamburg, Deutschland, die  von 5 % des Investmentvermdgens (1,4 Mio. EUR) und werden
Hotelimmobilie Adagio Access, Briissel, Belgien, sowie finf Einzel-  u.a. zur Sicherstellung einer ordnungsgemafRen laufenden
handelsimmobilien in der Rue de Charonne 18-24, Paris, Frank-  Bewirtschaftung benétigt.
reich.

Sonstige Vermogensgegenstande
Die Zusammensetzung des Immobilienvermogens sowie Anga-  Die Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung belau-

ben zu den Grundstiicken kdnnen der Vermogensaufstellung, fen sich auf 37 TEUR. Sie enthalten verauslagte Nebenkosten
Teil | Immobilienverzeichnis) des LEADING cITIES INVEST entnom- sowie Forderungen aus Mieten. Die Erstellung der noch offenen
men werden.
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Nebenkostenabrechnungen erfolgt in der zweiten Jahres-
halfte 2015.

Die aktivierten Anschaffungsnebenkosten betragen unter
Berticksichtigung der Abschreibung zum Geschaftsjahresende
1,8 Mio. EUR und resultieren aus den sieben im Geschaftsjahr

erworbenen Immobilien.

Die Anderen Vermogensgegenstande (0,1 Mio. EUR) enthalten im
Wesentlichen Forderungen aus der Umsatzsteuer (0,1 Mio. EUR).

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Krediten (10,3 Mio. EUR) resultieren
aus der Kaufpreisfinanzierung der Immobilien und entfallen auf
Deutschland (4,0 Mio. EUR) sowie Frankreich (6,3 Mio. EUR).

Die Verbindlichkeiten aus Grundstiickskdufen und Bauvorha-
ben belaufen sich auf 0,5 Mio. EUR und beinhalten die noch
nicht abgerechneten Anschaffungsnebenkosten im Zusam-
menhang mit den Objekterwerben in Deutschland (0,1 Mio. EUR),
in Belgien (0,3 Mio. EUR) sowie in Frankreich (0,1 Mio. EUR).

Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirtschaftung (0,1 Mio. EUR)
beinhalten Mietabgrenzung und vorausbezahlte Nebenkosten.

Die Verbindlichkeiten aus Kautionen (0,1 Mio. EUR) bestehen im
Wesentlichen gegeniiber franzosischen Mietern.

Verbindlichkeiten aus anderen Griinden (14 TEUR) betreffen im
Wesentlichen abgegrenzte Darlehenszinsen.

Riickstellungen

Die Riickstellungen in Hohe von 132 TEUR beinhalten im We-
sentlichen Riickstellungen fir Steuern auf voraussichtliche
kiinftige VerduBerungsgewinne (Capital Gains Tax) bei Objekt-
verkaufen der direkt gehaltenen Immobilien im Ausland.

Steuern auf auslandische VeraulRerungsgewinne fallen nur
dann an, wenn tatsachlich ein steuerlicher Gewinn realisiert
wird. Es handelt sich somit in der Regel um eventuell in der
Zukunft anfallende und in ihrer Hohe ungewisse Steuern, da
sich sowohl die Marktverhaltnisse als auch die Besteuerungs-
grundlagen laufend andern konnen.

Die Steuern konnen sowohl bei direkt wie auch bei iber Immo-

bilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien anfallen.

In die Berechnung der steuerlichen Gewinne wurden Verkaufs-
nebenkosten einbezogen. Soweit Verlustverrechnungsmoglich-
keiten innerhalb eines Landes gegeben sind, wurden diese zwi-
schen den einzelnen im Direktbesitz befindlichen Immobilien
berlcksichtigt.

Zum Stichtag 31. Dezember 2014 wurde auf der Grundlage

der landerspezifischen Steuersdtze ein Betrag in Hohe von
115 TEUR in die Rickstellungen (Capital Gains Tax) eingestellt.
Dies betrifft die voraussichtlichen Steuern auf kiinftige VVerau-
Berungsgewinne fir die direkt gehaltenen Immobilien des
Bestands auf Basis der derzeitigen Verkehrswerte.

Daneben bestehen noch Rickstellungen fir Instandhaltungen
und fir nicht umlagefahige Betriebskosten (10 TEUR bzw.
6 TEUR).

Fondsvermogen

Das Fondsvermogen belauft sich auf 28,7 Mio. EUR. Seit dem
1. Januar 2014 wurden 242.611 Anteile ausgegeben und es
wurden keine Anteile zurlickgenommen. Bei einem Anteil-
umlauf von insgesamt 278.414 Stlick ergibt sich zum Stichtag
ein Anteilwert von 103,19 EUR.

Wertentwicklung

Der Wert eines Anteils am LEADING CITIES INVEST veranderte

sich zwischen dem 31. Dezember 2013 und dem 31. Dezember
2014 von 100,01 EUR auf 103,19 EUR. Dies entspricht einem
Ergebnis von 3,18 EUR je Anteil. Damit ergibt sich zum Stichtag
31. Dezember 2014 eine Wertentwicklung von 3,2 % nach
BVI-Berechnungsmethode.
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JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2014 =« Zahlen und Fakten

VERMOGENSAUFSTELLUNG, TEIL |

Immobilienverzeichnis

I. DIREKT GEHALTENE
3 IMMOBILIEN IN
LANDERN MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER 1
NAME DER IMMOBILIE JUNGFERNSTIEG 47
LAND DEUTSCHLAND
LAGE DES GRUNDSTUCKS 20354 HAMBURG,

GANSEMARKT 13/
JUNGFERNSTIEG 47

Art des Grundstticks " G

Projekt/BestandsentwicklungsmaBnahmen -

Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 7.830.000,00
Verkehrswert Gutachter 22 in EUR 7.800.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immobilie® in EUR 7.815.000,00
Anteil am Fondsvermogen in% 27,2
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt in EUR 672.400,00
in % des Kaufpreises 8,6
davon Gebiihren und Steuern in EUR 374.400,00
davon sonstige Kosten in EUR 298.000,00
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 43.440,02
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 628.959,98
Anteilam Fondsvermogen in% 2,2
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum in Jahren 9,4
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 05/2014
Bau-/Umbaujahr 1865/1866, 2010-2013
GrundstiicksgrolRe ingm 97
Nutzflache Gewerbe ingm 437
Nutzflache Wohnen ingm -
Art der Nutzung® B14% H86%
Ausstattung® B

Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 in TEUR 285,1
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 in TEUR 2781
Restnutzungsdauer Gutachter 1 in Jahren 60
Restnutzungsdauer Gutachter 2 in Jahren 70

Vermietungsinformationen

Leerstandsquote in % der Bruttosollmiete 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 59
Mieteinnahmen 01.01.2014-31.12.2014 7 in TEUR =
Prognostizierte Mieteinnahmen 01.01.2015-31.12.2015°7 in TEUR -
Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 51,2
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ZWISCHENSUMME

IMMOBILIEN
2 3 4
RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 102 RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 103 RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 104
FRANKREICH FRANKREICH FRANKREICH
75011 PARIS, 75011 PARIS, 75011 PARIS,
RUE DE CHARONNE 18-24 RUE DE CHARONNE 18-24 RUE DE CHARONNE 18-24
GV GV GV
1.134.315,00 1.017.975,00 1.574.745,00
1.422.500,00 1.212.500,00 2.142.500,00
1.278.407,50 1.115.237,50 1.858.622,50 12.067.267,50
4,4 39 6,5 42,00
76.480,07 67.869,73 102.311,11
53 52 55
21.381,86 18.974,63 28.603,55
55.098,21 48.895,10 73.707,56
1.122,61 996,23 1.501,79
75.357,46 66.873,50 100.809,32 872.000,26
0,3 0,2 0,3 3,00
9.9 9.9 9.9
11/2014 11/2014 11/2014

1930, 2013-2014

1930, 2013-2014

1930, 2013-2014

58,85 ¢ 56,15 % 138,359
62,2 55,8 1331
H 100 % H 100 % H 100 %
K - K
53,7 48,2 74,6
58,5 50,0 877
60 60 60
60 60 60
0,0 0,0 0,0
76 76 7.7
52,5 53,4 48,3

FuBnoten siehe Seite 51
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JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2014 =« Zahlen und Fakten

I. DIREKT GEHALTENE
3 IMMOBILIEN IN
LANDERN MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

5
RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 111
FRANKREICH

75011 PARIS,
RUE DE CHARONNE 18-24

Art des Grundstlcks " G,V
Projekt/BestandsentwicklungsmaBnahmen -
Verkehrswert Gutachter 1?2 in EUR 1.799.115,00
Verkehrswert Gutachter2? in EUR 2.062.500,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immobilie ® in EUR 1.930.807,50
Anteil am Fondsvermogen in% 6,7
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt in EUR 104.337,08
in % des Kaufpreises 5,2
davon Gebihren und Steuern in EUR 29.169,96
davon sonstige Kosten in EUR 75.167,12
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 1.531,53
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 102.805,55
Anteil am Fondsvermaogen in% 0.4
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum in Jahren 9,9
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 11/2014
Bau-/Umbaujahr 1930, 2013-2014
GrundstlcksgroBe ingm 116,60 @
Nutzflache Gewerbe ingm 129,7
Nutzflache Wohnen ingm -
Art der Nutzung H 100 %
Ausstattung ® K
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 in TEUR 85,2
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 in TEUR 85,0
Restnutzungsdauer Gutachter 1 in Jahren 60
Restnutzungsdauer Gutachter 2 in Jahren 60
Vermietungsinformationen

Leerstandsquote in % der Bruttosollmiete 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 78
Mieteinnahmen 01.01.2014-31.12.2014 7 in TEUR -
Prognostizierte Mieteinnahmen 01.01.2015-31.12.2015 %7 in TEUR -
Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 47,4
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6

RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 39, 47 & 48

7

ADAGIO ACCESS

FRANKREICH BELGIEN

75011 PARIS, 1000 BRUSSEL -~ QUARTIER LEOPOLD,

RUE DE CHARONNE 18-24 RUE DE L'INDUSTRIE 12
GV GV

8.323.850,00

13.200.000,00 °

5]

w

-

-

k)

®

©

6.990.000,00 -9
7.656.925,00 13.100.000,00 34.755.000,00

26,7 45,6
294.552,00 567.075,00
4,3 4,3
100.545,00 6.236,00
194.007,00 560.839,00
4.957,55 2.173,28
289.594,45 564.901,72
1,0 2,0
9,9 10,0
11/2014 12/2014
1930, 2013-2014 2012
688,50 ° 577
792,8 2.897,3
H 100 % Ho 100 %
K,L K,L,D

394,4 770,9 2

240,0 770,9 2

60 48 9

60 48 9
0,0 0,0
8,1 11235
421 0,0

G =Geschaftsgrundstlick

V= Volumeneigentum

Die Fondsimmobilien werden seit 1. Juli
2014 gemaRl KAGB von zwei unabhangigen
Bewertern (Regelbewertern) begutachtet.
Hier sind beide Werte dargestellt.

Hier ist der Mittelwert der beiden Bewer-
tungen dargestellt.

B =Biiro/ Archiv
H = Handel / Gastronomie
Ho = Hotel

! B=Baudenkmal

K= Klimaanlage
L = Lasten-, Personenaufzug
D = Dachterrasse

Die Angaben zu den prognostizierten
Mieteinnahmen sind nicht vom Testat der
Wirtschaftsprifer erfasst.

Zum Schutz der Interessen der Mieter wird
auf die Veroffentlichung der tatsachlichen
sowie der prognostizierten Mieteinnahmen
verzichtet, sofern ein Objekt mit weniger als
flinf Mietern belegt ist, oder wenn die Miet-
einnahmen aus einer Immobilie zu 75% oder
mehr von einem einzigen Mieter stammen.

Ausweis des \lolumenanteils der Gesamt-
grundstlcksgrole

Es liegt bisher nur das Ankaufsgutachten
vor. Eine Regelbewertung durch zwei unab-
hangige Gutachter wird erstmals nach drei
Monaten erfolgen.
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ERLAUTERUNGEN ZUM IMMOBILIENVERZEICHNIS

Gutachterliche Bewertungsmiete
Die gutachterliche Bewertungsmiete entspricht den vom
Sachverstandigenausschuss festgestellten marktiblich erziel-

baren Mietertragen bei angenommener Vollvermietung.

Restnutzungsdauer
Als Restnutzungsdauer wird die vom Sachverstandigen-
ausschuss festgestellte wirtschaftliche Restnutzungsdauer

aus dem aktuellsten Gutachten ausgewiesen.

Leerstandsquote

Die Leerstandsquote zeigt das Verhaltnis der leerstehenden
Flachen zu den Gesamtflachen des Objekts in Prozent. Die
Basis fir die Berechnung sind die Bruttosollmieten, wobei die
leerstehenden Flachen mit dem Wert der gutachterlichen
Miete berlcksichtigt werden.

Restlaufzeiten der Mietvertrage

Angegeben wird die durchschnittliche gewichtete Restlaufzeit
der Mietvertrage eines Objekts in Jahren. Die Basis fir die
Gewichtung ist der Anteil der einzelnen Mietvertrage an der

gesamten Nettosollmiete des Objekts.

Fremdfinanzierungsquote
Die Fremdfinanzierungsquote zeigt das Verhaltnis des Stands
der Darlehen eines Objekts zum Verkehrswert der Immobilie in

Prozent.

Mieteinnahmen im Geschaftsjahr

Die Mieteinnahmen des Geschaftsjahres sind die Summe der
Nettosollmieten entsprechend den Mietvertragen. Vereinbarte
mietfreie Zeiten und Leerstandszeiten werden mit null ange-

setzt.

Prognostizierte Mieteinnahmen fiir das folgende Geschaftsjahr
Die prognostizierten Mieteinnahmen sind die Summe der prog-
nostizierten Nettosollmieten. Vereinbarte mietfreie Zeiten und

Leerstandszeiten werden mit null angesetzt. Die Prognose der

Mieteinnahmen erfolgt bezogen auf das einzelne Objekt.

Bruttosolimiete
Bruttosollmieten sind die Nettosollmieten entsprechend den
Mietvertragen zuzuglich der Nebenkosten, aber ohne Bertck-

sichtigung der Umsatzsteuer.

VERMOGENSAUFSTELLUNG, TEIL II

Bestand der Bankguthaben

ANTEIL AM
FONDSVERMOGEN
BESTAND IN EUR IN %

I.  Bankguthaben (einschlieBlich Tagesgelder)
EUR 3.084.836,52 10,7
Bankguthaben gesamt 3.084.836,52 10,7
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VERMOGENSAUFSTELLUNG, TEIL Il

Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen

ANTEIL AM
FONDSVERMOGEN
IN EUR IN EUR IN %
L Sonstige Vermoégensgegenstdnde 1.927.271,85 6,7
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 36.685,22 | 01
davon Forderungen ggu. Mietern: 36.685,22 EUR
2. Anschaffungsnebenkosten 1.829.301,98 6,4
2.1 beilmmobilien: 1.829.301,98 EUR
3. Andere 61.284,65 02
Il.  Verbindlichkeiten aus 10.903.771,33 37,9
1. Krediten 10.300.000,00 | 35,8
2. Grundstuckskaufen und Bauvorhaben 483.998,76 17
3. Grundstuicksbewirtschaftung 51.512,97 0,2
4. Kautionen 54.276,10 02
5.anderen Grinden 13.983,50 0,0
davon aus Anteilsumsatz: 2.062,80 EUR
lll.  Riickstellungen 131.629,92 0,5
VI. Fondsvermogen 28.731.707,12 100,0

Anteilwertin EUR

103,19

Umlaufende Anteile in Stiick

278.414
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VERZEICHNIS DER KAUFE IM BERICHTSZEITRAUM

Immobilienerwerb im Berichtszeitraum mit Ubergang von Nutzen und Lasten bis 31. Dezember 2014

GESAMT-
UBERGANG INVESTITIONS- VERKEHRS-
. ERWERBS- VON NUTZEN KAUFPREIS IN KOSTEN IN WERT IN
Lage des Grundstiicks DATUM UND LASTEN MIO. EUR MIO. EUR MIO. EURY
1. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit
Euro-Wahrung
Deutschland
Jungfernstieg 47
20354 Hamburg,
Gansemarkt 13/Jungfernstieg 47 04/2014 05/2014 78 8,5 78
Frankreich
Rue de Charonne Boutique 102
75011 Paris, Rue de Charonne 18- 24 11/2014 11/2014 k.A2 k.A2 15
Rue de Charonne Boutique 103
75011 Paris, Rue de Charonne 18-24 11/2014 11/2014 k.A2 k.A2 1,3
Rue de Charonne Boutique 104
75011 Paris, Rue de Charonne 18-24 11/2014 11/2014 k.A2 k.A2 2.0
Rue de Charonne Boutique 111
75011 Paris, Rue de Charonne 18-24 11/2014 11/2014 k.A2 k.A2 21
Rue de Charonne Boutique 39, 47 & 48
75011 Paris, Rue de Charonne 18-24 11/2014 11/2014 k.A2 k.A3 6,9
Belgien
Adagio Access
1000 Briissel - Quartier Léopold,
Rue de I'Industrie 12 12/2014 12/2014 131 13,7 13,2

'laut Gutachten bei Erwerb

2 Entsprechend den vertraglichen Ankaufsbestimmungen werden keine Einzelkaufpreise angegeben. Der Gesamtkaufpreis der Liegenschaften »Rue de Charonne 18-24,
75011 Paris« belauft sich auf rund 13,5 Mio. EUR
Entsprechend den vertraglichen Ankaufsbestimmungen werden keine Gesamtinvestitionskosten auf Objektebene angegeben, um Rickschlisse auf die einzelnen Kaufpreise
zu vermeiden. Die Gesamtinvestitionskosten der Liegenschaften »Rue de Charonne 18-24, 75011 Paris« belaufen sich auf rund 14,1 Mio. EUR.
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ERTRAGS- UND AUFWANDSRECHNUNG

vom 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014

IN EUR IN EUR IN EUR
. Ertrage

1. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland 3.173,24

2. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor Quellensteuer) 203,69

3. Ertrage aus Immobilien 437.379,70
Summe der Ertrdge 440.756,63
IIl.  Aufwendungen

1. Bewirtschaftungskosten 17.002,60

a) davon Betriebskosten 6.496,00

b) davonInstandhaltungskosten 10.506,60

2. Zinsen auf Kreditaufnahmen 10.311,96
Summe der Aufwendungen 27.314,56
Il.  Ordentlicher Nettoertrag 413.442,07
IV. VerduBerungsgeschafte

Ergebnis aus VeraulRerungsgeschaften 0,00

Ertragsausgleich 218.877,09
V. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 632.319,16

1. Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne 531.249,01

2. Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste 291.046,33
VI. Nichtrealisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 240.202,68
VIl. Ergebnis des Geschéftsjahres 872.521,84
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ERLAUTERUNGEN ZUR ERTRAGS- UND AUFWANDSRECHNUNG

Ertrage
Die Zinsertrdge aus Liquiditatsanlagen im In- und Ausland
(3 TEUR) resultieren aus Tages- und Termingeldern.

Die Ertrage aus Immobilien (0,4 Mio. EUR) wurden aus der
Bewirtschaftung der direkt gehaltenen Immobilien erzielt und

enthalten im Wesentlichen Mietertrage.

Aufwendungen

Die Bewirtschaftungskosten in Hohe von 17 TEUR enthalten
nicht umlagefahige Betriebskosten (6 TEUR) und Instandhal-
tungskosten (11 TEUR).

Die Zinsen aus Kreditaufnahmen betreffen die fir die direkt
gehaltenen Immobilien aufgenommenen Darlehen (10 TEUR).

Ordentlicher Nettoertrag

Als Saldo der Aufwendungen und Ertrage im Berichtszeitraum
ergibt sich der Ordentliche Nettoertrag in Hohe von 0,4 Mio.
EUR.

VerauBerungsgeschafte
Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden keine VerauBerungsge-
schafte getatigt.

Ertragsausgleich

Der Ertragsausgleich betragt 0,2 Mio. EUR und ergibt sich aus
den im Anteilpreis am jeweiligen Kauf- bzw. Verkaufszeitpunkt
enthaltenen aufgelaufenen ausschittungsfahigen Ergebnissen,
die bei einem Mittelzufluss dieser Position hinzugeflgt werden
und sie bei einem Mittelabfluss mindern.
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Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres

Das realisierte Ergebnis des Geschaftsjahres (0,6 Mio. EUR)
ergibt sich aus der Summe aus ordentlichem Nettoertrag,
Ergebnis aus VerduRerungsgeschaften sowie des Ertrags-
ausgleiches.

Nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres

Das nicht realisierte Ergebnis des Geschaftsjahres (0,2 Mio.
EUR) enthdlt die Nettowertveranderungen der nicht realisierten
Gewinne (0,5 Mio. EUR) sowie die Nettowertveranderungen der
nicht realisierten Verluste (0,3 Mio. EUR).

Ergebnis des Geschaftsjahres

Aus der Summe des realisierten Ergebnisses (0,6 Mio. EUR)
sowie des nicht realisierten Ergebnisses des Geschaftsjahres
(0,2 Mio. EUR) ergibt sich das Ergebnis des Geschaftsjahres in
Hohe von 0,9 Mio. EUR.



VERWENDUNGSRECHNUNG

zum 31. Dezember 2014

INSGESAMT JE ANTEIL
IN EUR IN EUR

I.  Fiirdie Ausschiittung verfiigbar 635.054,14 2,28
1. Vortrag aus dem Vorjahr (inkl. Ertragsausgleich) 2.734,98 0,01

2. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 632.319,16 2,27

Il.  Nicht fiir die Ausschiittung verwendet 314.878,04 113
1. Einbehalt gemal’ § 252 KAGB 0,00 0,00

2. Der Wiederanlage zugefuhrt 0,00 0,00

3. Vortrag auf neue Rechnung 314.878,04 113

lll. Gesamtausschiittung 320.176,10 115
1. Endausschittung 320.176,10 115

a) Barausschiittungen 320.176,10 115

Es werden 314.878,04 EUR in den Vortrag auf neue Rechnung eingestellt.
Es wird eine Ausschittung pro Anteil in Hohe von 1,15 EUR vorgenommen. Bei einem Anteilumlauf von 278.414 Stick ergibt dies
einen Betrag von 320.176,10 EUR.

ENTWICKLUNG DES FONDSVERMOGENS

vom 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014

IN EUR IN EUR
. Wert des Sondervermogens am Beginn des Geschéftsjahres 3.580.667,21
1. Steuerabschlag fiir das Vorjahr -358,03
2. Mittelzufluss (netto) 24.553.476,20
a) Mittelzuflisse aus Anteilverkaufen 24.553.476,20
b) Mittelabfliisse aus Anteilriicknahmen 0,00
3. Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich —218.877,09
3a. Abschreibung Anschaffungsnebenkosten —55.723,01
davon bei Immobilien —55.723,01
4. Ergebnis des Geschaftsjahres 872.521,84
davon nicht realisierte Gewinne 531.249,01
davon nicht realisierte Verluste —-291.046,33
Il.  Wert des Sondervermogens am Ende des Geschaftsjahres 28.731.707,12
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ERLAUTERUNGEN ZUR ENTWICKLUNG DES FONDSVERMOGENS

Die Entwicklung des Fondsvermdgens leitet vom Fondsvermo-
gen zu Beginn des Geschaftsjahres zum Fondsvermdgen am
Ende des Berichtszeitraumes uber, erlautert also die Verande-
rungen des Eigenkapitals der Anleger. Das Fondsvermogen
des LEADING cITIES INVEST erhohte sich im Berichtszeitraum auf
28,7 Mio. EUR.

1) Steuerabschlag fiir das Vorjahr

Es handelt sich hierbei um den Verwahrstellen zur Verfigung
gestellte Kapitalertragsteuer (inkl. Solidaritdtszuschlag) fir das
vorangegangene Rumpfgeschaftsjahr.

2) Mittelzufluss (netto)

Die Mittelzuflisse aus Anteilverkdufen und die Mittelabfltsse
aus Anteilricknahmen ergeben sich aus dem jeweiligen Riick-
nahmepreis multipliziert mit der Anzahl der verkauften bzw.
der zurlickgenommenen Anteile.

3) Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich
Der Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich betrdagt 0,2 Mio. EUR
und ergibt sich aus den im Anteilpreis am jeweiligen Kauf- bzw.

Verkaufszeitpunkt enthaltenen aufgelaufenen ausschittungs-
fahigen Ergebnissen, die bei einem Mittelzufluss dieser Position
hinzugeflgt werden und sie bei einem Mittelabfluss mindern.

3a) Abschreibung Anschaffungsnebenkosten
Die Anschaffungsnebenkosten aus dem Erwerb der Immobilie
werden linear Uber die voraussichtliche Haltedauer abgeschrieben.

4) Ergebnis des Geschéftsjahres
Das Ergebnis des Geschaftsjahres ist aus der Ertrags- und
Aufwandsrechnung ersichtlich (siehe Seite 55).

Die Nettowertveranderungen der nicht realisierten Gewinne
und Verluste ergeben sich bei Immobilien des Bestandes aus
Wertfortschreibungen und Veranderungen der Buchwerte im
Berichtszeitraum. Erfasst werden Verkehrswertanderungen
aufgrund von Neubewertungen durch die externen Bewerter
sowie alle sonstigen Anderungen im Buchwert der Immobilien,
z.B. aus der Bildung oder Auflésung von Riickstellungen fur
Steuern auf VerauBerungsgewinne bei zukinftigen Verkaufen
der direkt gehaltenen Immaobilien (Capital Gains Taxes).

ENTWICKLUNG DES LEADING @ITIES INVEST

31.12.2014 31.12.2013

IN MIO. EUR IN MIO. EUR
Immobilien 34,8 0,0
Bankguthaben 3.1 35
Sonstige Vermogensgegenstande 1.9 01
./.Verbindlichkeiten und Riickstellungen itk 00
Fondsvermogen 28,7 3,6
Anteilumlauf in Stiick 278.414 35.803
Anteilwertin EUR 103,19 100,01
Ausgabepreis in EUR 108,87 105,51
Ausschiittung je Anteil in EUR 1,15 -
Tag der Ausschiittung 05.05.2015 -
Anlageerfolg p.a." 3,2% 0,0%
Anlageerfolg seit Auflage? 3,.2% 0,0%

'Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis: Anteilwert; Ausschittung wird wieder angelegt. Kosten wie z.B. Ausgabeaufschlag, Transaktionskosten, Depot- oder ande-
re Verwahrkosten, Provisionen, Geblhren oder andere Entgelte werden nicht berlcksichtigt. Der Anlageerfolg kann durch die Depotkosten gemindert werden

2 Auflagedatum: 15. Juli 2013
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ANHANG GEMASS § 7 NR. 9 KARBV

Angaben nach der Derivateverordnung

Das Sondervermogen war im Berichtszeitraum ausschliel3lich im Euro-Raum investiert. Absicherungsgeschafte hinsichtlich Wahrungs-
kursschwankungen waren daher nicht erforderlich.

Marktrisikopotenzial

Mangels eines Wahrungsrisikos entfallt im Berichtsjahr die Berechnung der Auslastung der Obergrenze fiir das Marktrisikopotenzial
gemaR Derivateverordnung fir dieses Sondervermaogen.

Sonstige Angaben

31

Anteilwert 103,19 EUR

3.2

Umlaufende Anteile 278.414 STUCK

4. Angabe zu den Verfahren zur Bewertung der Vermogensgegenstande

4.1 Immobilien
VVermdgensgegenstande im Sinne § 231 Abs. 1 und 2 KAGB (Immobilien) werden jeweils mit dem von einem bzw. zwei externen, voneinan-
der unabhangigen Bewertern ermittelten Verkehrswert angesetzt.
Der Verkehrswert einer Immobilie ist der Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Immobilie
ohne Ricksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.
Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen Ertragswert-
verfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt es auf die marktiblich
erzielbaren Mietertrage an, die um die Bewirtschaftungskosten einschlieBlich der Instandhaltungs- sowie der Verwaltungskosten und
das kalkulatorische Mietausfallwagnis gekUrzt werden. Der Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete, die mit einem
Faktor (Barwertfaktor) multipliziert wird, der eine marktiibliche Verzinsung fiir die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage,
Gebaudezustand und Restnutzungsdauer berlcksichtigt. Besonderen, den Wert einer Immobilie beeinflussenden Faktoren kann durch
Zu- oder Abschlage Rechnung getragen werden.
Die Ankaufsbewertung von Immobilien wird bis zu einer GroBe von 50 Mio. EUR von einem Bewerter und ab einer Gréf3e von mehr als
50 Mio. EUR von zwei voneinander unabhangigen Bewertern, die nicht zugleich regelmaRBige Bewertungen nach §§ 249 und 251 Satz 1
KAGB fur die Gesellschaft durchfiihren, vorgenommen. Die Regelbewertung wird von zwei voneinander unabhangigen Bewertern
spdtestens alle drei Monate durchgefiihrt.
Wenn die Bewertung durch zwei voneinander unabhangige Bewerter durchgefiihrt wird, ist im Sondervermagen fir die Ermittlung des
Nettoinventarwerts je Anteil das arithmetische Mittel der Bewertungsergebnisse zu berticksichtigen.
Entsprechendes gilt fiir Vereinbarungen iiber die Bemessung des Erbbauzinses und iiber dessen etwaige spatere Anderung. Immobilien
werden im Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen und Lasten mit dem Kaufpreis und danach nicht langer als drei Monate mit dem Kauf-
preis angesetzt.

4.2 Liquiditatsanlagen

421 Bankguthaben
Bankguthaben werden grundsatzlich zum Nennwert zuzlglich zugeflossener Zinsen bewertet.

4.2.2 Festgelder
Festgelder werden grundsatzlich zum Nennwert zuzlglich zugeflossener Zinsen bewertet.

4.3 Sonstige Vermogensgegenstande

431  Allgemeines

Sonstige Vermogensgegenstdnde werden, mit Ausnahme der Anschaffungsnebenkosten, zum Verkehrswert angesetzt. Unter dem
Verkehrswert ist der Betrag zu verstehen, zu dem der jeweilige Vermdgensgegenstand in einem Geschaft zwischen sachverstandigen,
vertragswilligen und unabhangigen Geschaftspartnern ausgetauscht werden kénnte.
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4.3.2

Forderungen

Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung, Forderungen an Immobiliengesellschaften, Zinsanspriiche und andere Forderungen
werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt. Die Werthaltigkeit von Forderungen wird regelmalig tberpriift. Dem Ausfallrisiko wird in
Form von Wertberichtigungen und Abschreibungen auf Forderungen Rechnung getragen.

433

Anschaffungsnebenkosten

Die Anschaffungsnebenkosten eines Vermogensgegenstandes im Sinne des § 231 Abs. 1 sowie § 234 KAGB sind gesondert anzusetzen
und uber die voraussichtliche Dauer seiner Zugehorigkeit zum Immobilien-Sondervermaogen in gleichen Jahresbetragen abzuschreiben,
langstens jedoch ber einen Zeitraum von zehn Jahren. Wird ein Vermogensgegenstand verauBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in
voller Hohe abzuschreiben.

L

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

4.5

Sicherungsgeschéfte mit Finanzinstrumenten
Sicherungsgeschafte mit Finanzinstrumenten werden zum jeweiligen Verkehrswert angesetzt.

4.6

Verfahren zur Ermittlung der Devisenkurse

VVermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen, die nicht auf die Fondswahrung Euro lauten, werden zu dem unter
Zugrundelegung des Mittags-Fixings der Reuters AG um 13:30 Uhr ermittelten Devisenkurs der Wahrung in Euro umgerechnet.

4.7

Riickstellungen

4.71

Ansatz und Bewertung von Riickstellungen

Der Ansatz und die Bewertung der Rickstellungen erfolgen nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung. Riickstellungen werden nicht
abgezinst. Sie werden aufgeldst, wenn der Riickstellungsgrund entfallen ist.

Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Beieinerim Ausland belegenen direkt gehaltenen Immobilie werden Riickstellungen fir die Steuern berticksichtigt, die der Staat, in dem die
Immobilie liegt, bei einem VerauBerungsgewinn voraussichtlich erhebt. Der potenzielle VerdauRerungsgewinn ergibt sich grundsatzlich aus dem
Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten bzw. dem aktuellen Verkehrswert der Immobilie und dem steuerlichen Buchwert nach
dem jeweiligen Steuerrecht des Staates. VerduRerungsnebenkosten, die tblicherweise anfallen, werden berticksichtigt.

Steuerminderungsmoglichkeiten nach dem Steuerrecht des Staates, in dem die Immobilie belegen ist, werden aufgrund vorliegender, steuerlich
verrechenbarer Verluste bis zur Hohe der Steuerbelastung auf den VerauRerungsgewinn berticksichtigt. Sofern die Verluste die passiven
latenten Steuern Ubersteigen, erfolgt kein dartiber hinausgehender Wertansatz. Dies gilt grundsatzlich auch bei durch Immobiliengesellschaften
gehaltene, im Ausland belegenen Immobilien. Falls jedoch eine VerauBerung der Immobilien-Gesellschaft einschlieRlich der Immobilie als we-
sentlich wahrscheinlicher erachtet wird, erfolgt bei der Bewertung der Beteiligung ggf. ein Abschlag fir latente Steuerlasten.

5. Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

5.1 Gesamtkostenquote

Die Gesamtkostenquote driickt samtliche vom Sondervermogen im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zah-

lungen (ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des Sondervermaogens

aus; sieist als Prozentsatz auszuweisen. Dem Fonds wurden keine Fondsverwaltungs- und VVerwahrstellenge-

bihren belastet. Samtliche in die Berechnung der Gesamtkostenquote einzubeziehenden Kosten, inklusive Pri-

fungskosten, wurden von der KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH tibernommen. 0,00 %
5.2 Die Vertragsbedingungen des Fonds sehen keine erfolgsabhangige Vergtitung vor. Die zusatzliche Verwaltungsver-

glitung flr den Erwerb, die VerdauBerung oder die Verwaltung von Vermdgensgegenstanden (insb. transaktionsab-

hangige Verglitung) in Prozent des durchschnittlichen Nettoinventarwertes betragt: 1,98 %
53 Die Vertragsbedingungen des Fonds sehen keine Pauschalgebiihren vor.
5.4 Die KVG erhalt keine Ruckvergitungen der aus dem Sondervermogen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten

Vergttung und Aufwandserstattungen.
5.5 Die KVG gewahrt so genannte Vermittlungsfolgeprovision an Vermittler in wesentlichem Umfang aus der von dem

Sondervermogen an sie geleisteten Vergltung.
5.6 Dem Sondervermogen wurden keine Ausgabeauf- und Riicknahmeabschlage fir den Erwerb und die Riicknahme

von Investmentanteilen berechnet.
5.7 Der LeapinG ciTies INVEST halt keine Investmentanteile, es wurde daher auch keine Verwaltungsvergltung berechnet.
5.8 Im abgelaufenen Geschaftsjahr fielen keine sonstigen Ertrage an und es wurden keine sonstigen Aufwendungen

belastet. 0,00 EUR
5.9 Transaktionskosten

Summe der Nebenkosten des Erwerbs (Anschaffungsnebenkosten) und der Kosten der VerdauBerung der
\Vermogensgegenstande. 1.885.024,99 EUR
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6. Angaben zur Mitarbeitervergiitung

6.1 Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG gezahlten Mitarbeitervergiitung ? 61 TEUR
6.2 davon feste Verglitung 41 TEUR
6.3 davon variable Vergutung 20 TEUR
6.4 Durchschnittliche Zahl der Mitarbeiter der KVG 78 MITARBEITER
6.5 Hohe des gezahlten Carried Interest 0 TEUR
6.6 Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG gezahlten Verglitung an Risktaker? 30 TEUR
6.7 davon Fihrungskrafte 30 TEUR
6.8 davon andere Risktaker 0 TEUR

7. Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

74 Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermogensgegenstande, flr die besondere
Regelungen gelten 0,00 %

7.2 Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdatsmanagement gem. § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

73 Angaben zum Risikoprofil nach § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB
siehe Risikoprofil, S. 12 sowie die allgemeine Beschreibung der Risiken im Verkaufsprospekt.

7.4 Angaben zur Anderung des max. Umfangs des Leverages § 300 Abs. 2 Nr. 1 KAGB
Im Berichtszeitraum haben sich keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverages ergeben.

75 Leverage-Umfang nach Bruttomethode bezlglich urspriinglich festgelegtem Hochstmal 2,50
7.6 Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 1,34
7.7 Leverage-Umfang nach Commitmentmethode bezliglich urspringlich festgelegtem Hochstmal 2,50
7.8 Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 1,34
79 Weitere zum Verstdndnis des Berichts erforderliche Angaben

Im Rahmen des Risikomanagementprozesses, bestehend aus Risikoidentifikation, Risikoanalyse, Risikobewertung, Risikokommunikation und
Risikosteuerung setzt die KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH ein Risikomanagementsystem ein.

Das Risikomanagementsystem besteht aus verschiedenen Techniken und Methoden, um das Risikomanagement auf den verschiedenen Steue-
rungsebenen der Vermogensgegenstande und des Sondervermogens zu gewahrleisten.

Im Folgenden werden die zentralen Methoden und Verfahren beschrieben, die im Risikomanagementsystem eingesetzt werden:

. Szenariotechnik: Die Szenariotechnik wird fir alle Risikoarten des Sondervermogens und risikoartentbergreifend eingesetzt. Mithilfe
der Szenariotechnik werden sowohl Risiko- als auch Stressszenarien im Risikomanagementsystem berechnet. Fur jede Risikoart werden
unter Berlicksichtigung der wesentlichen Werttreiber, der Marktentwicklung und der Bewertungssensitivitaten auf der Ebene der Verma-
gensgegenstande Szenarien durchgefiihrt, sodass die Sensitivitat des Sondervermogens identifiziert, bewertet und tberwacht werden
kann. Fir das Liquiditatsrisiko werden Analysen auf der Grundlage einer Liquiditatsablaufbilanz unter Berticksichtigung aller wesentlichen
liquiditdtswirksamen Geschaftsvorfalle durchgefihrt. Die Liquidierbarkeit der Vermdgensgegenstande wird in die Analysen einbezogen.

. Limitierung und Frihwarnsystem: Die Begrenzung des Risikoprofils erfolgt mithilfe eines Limitsystems. Zusatzlich werden fortlaufend
Risiko- und Frihwarnindikatoren fiir alle wesentlichen Risikoarten des Sondervermagens mithilfe eines Frithwarnsystems iberwacht,
sodass Veranderungen des Risikoprofils friihzeitig erkannt und Gegenmafnahmen veranlasst werden kénnen.

. Self-Assessment: Das Self-Assessment dient zur vollumfanglichen Erfassung aller Risiken im Risikomanagementsystem. Neben der
regelmadlRigen quantitativen Szenariobewertung erlaubt das System die Meldung von Einzelrisiken aller Risikoarten.

" Simulationstechnik: Mithilfe der Simulationstechnik kann die Auswirkung einer groBen Anzahl moglicher zukiinftiger Entwicklungen
auf den Wert der Immobilien oder des Sondervermaogens bestimmt werden. Dabei ermoglicht es die Simulationstechnik, die zentralen
Risikotreiber, die Sensitivitat und die Bewertungslogik der Vermogensgegenstande zu berticksichtigen.

. Bonitétsanalysen und -monitoring: Mithilfe von Bonititsanalysen und der laufenden Uberwachung der Bonitét der zentralen
Kontrahenten des Sondervermogens (Mieter und Finanzkontrahenten) wird die Zahlungsfdhigkeit der Kontrahenten und somit die Ent-
wicklung des Adressenausfallrisikos des Sondervermogens verfolgt.

. Stresstests: Mit Stresstests wird die Auswirkung von auBergewohnlichen Wertveranderungen oder Veranderungen der Bewertungs-
zusammenhange auf das Sondervermogen bestimmt. Stresstests werden in regelmaRigen Abstanden durchgefihrt.

Die Ergebnisse des Risikomanagementsystems miinden in eine umfassende Risikoberichterstattung, welche die aktuelle Risikolage und Ent-
wicklungen im Risikoprofil des Sondervermogens im Managementprozess transparent macht und MaBnahmen zur Risikosteuerung induziert.
Die Risikoberichterstattung erfolgt in regelmaliigen Abstanden und bei wesentlichen VVeranderungen ad hoc.

Bei den betragsmaRigen Angaben handelt es sich um den auf das Sondervermogen entfallenden Anteil an den im abgelaufenen Wirtschaftsjahr angefallenen Verglitungs
aufwendungen im Verhaltnis zu der Summe des im Geschaftsjahr durchschnittlich verwalteten Bruttofondsvermdogens
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VERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

An die KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,
Frankfurt am Main

Die KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,
Frankfurt am Main, hat uns beauftragt, gemal’ § 102 des Kapital-
anlagegesetzbuchs (KAGB) den Jahresbericht des Sondervermao-
gens LEADING CITIES INVEST flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar
2014 bis 31. Dezember 2014 zu priifen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die Aufstellung des Jahresberichts nach den Vorschriften des
KAGB und der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 liegt in
der VVerantwortung der gesetzlichen Vertreter der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
geflihrten Prifung eine Beurteilung Giber den Jahresbericht
abzugeben.

Wir haben unsere Priifung nach § 102 KAGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung vorge-
nommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzuftih-
ren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf den
Jahresbericht wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen
werden die Kenntnisse Uber die Verwaltung des Sonderverma-
gens sowie die Erwartungen tiber mogliche Fehler berticksichtigt.

62 LEADING QITIES INVEST

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontrollsystems und die Nachweise
fur die Angaben im Jahresbericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Rechnungslegungsgrundsatze flr den Jahresbe-
richt und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Ver-
treter der Kapitalverwaltungsgesellschaft. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur
unsere Beurteilung bildet.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonne-
nen Erkenntnisse entspricht der Jahresbericht flr das Geschafts-
jahrvom 1. Januar 2014 bis 31. Dezember 2014 den gesetzlichen
Vorschriften.

Mtinchen, den 10. April 2015

Deutsche Baurevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Dirnaichner Cullmann

Wirtschaftsprifer — Wirtschaftsprifer



STEUERLICHE HINWEISE

Kurzangaben liber die fiir die Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fir
Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind.
Dem auslandischen Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb von
Anteilen an dem in diesem Jahresbericht beschriebenen Son-
dervermogen mit seinem Steuerberater in Verbindung zu set-
zen und mogliche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteiler-
werb in seinem Heimatland individuell zu klaren.

Das Sondervermogen ist als Zweckvermogen von der Korper-
schaft- und Gewerbesteuer befreit. Die steuerpflichtigen Er-
trage des Sondervermogens werden jedoch beim Privatanleger
als Einkinfte aus Kapitalvermogen der Einkommensteuer un-
terworfen, soweit diese zusammen mit sonstigen Kapitalertra-
gen den Sparer-Pauschbetrag von jahrlich 801 EUR (fir Allein-
stehende oder getrennt veranlagte Ehegatten) bzw. 1.602 EUR
(flr zusammen veranlagte Ehegatten) Gbersteigen.

Einklnfte aus Kapitalvermdgen unterliegen grundsatzlich
einem Steuerabzug von 25% (zuzuglich Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer). Zu den Einkinften aus Kapitalvermogen
gehoren auch die vom Sondervermogen ausgeschitteten Er-
trage, die ausschittungsgleichen Ertrage, der Zwischengewinn
sowie der Gewinn aus dem An- und Verkauf von Fondsanteilen.

Der Steuerabzug hat fur den Privatanleger grundsatzlich Abgel-
tungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), sodass die Einkiinfte aus
Kapitalvermogen regelmaRig nicht in der Einkommensteuerer-
klarung anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs
werden durch die depotfiihrende Stelle grundsatzlich bereits
Verlustverrechnungen vorgenommen und auslandische Quel-
lensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u. a. aber dann keine Abgeltungswirkung,
wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der Abgel-
tungssatz von 25%. In diesem Fall kénnen die Einkiinfte aus
Kapitalvermogen in der Einkommensteuererklarung angegeben
werden. Das Finanzamt setzt den niedrigeren personlichen
Steuersatz an und rechnet auf die personliche Steuerschuld den
vorgenommenen Steuerabzug an (sog. Glnstigerprifung).

Sofern Einklnfte aus Kapitalvermogen keinem Steuerabzug
unterlegen haben (weil z. B. ein Gewinn aus der VerduBerung
von Fondsanteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird),
sind diese in der Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen der

Veranlagung unterliegen die Einklnfte aus Kapitalvermogen
dann ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25% oder dem niedri-
geren personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermogen befinden, werden
die Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst. Die steu-
erliche Gesetzgebung erfordert zur Ermittlung der steuerpflich-
tigen bzw. der kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrage eine diffe-
renzierte Betrachtung der Ertragsbestandteile.

Anteile im Privatvermogen (Steuerinldnder)

Inlandische Mietertrage, Zinsen, Dividenden (insb. aus Immobi-
lien-Kapitalgesellschaften), sonstige Ertrage und Gewinne aus
dem Verkauf inlandischer Immobilien innerhalb von zehn Jahren
nach Anschaffung

Ausgeschlittete oder thesaurierte Ertrage (inlandische Mieter-
trage, Dividenden, Zinsen, sonstige Ertrage) und Gewinne aus
dem Verkauf inlandischer Immobilien innerhalb von zehn Jahren
nach Anschaffung unterliegen bei Inlandsverwahrung grund-
satzlich dem Steuerabzug von 25% (zuzliglich Solidaritatszu-
schlag und ggf. Kirchensteuer).

\Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der
Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag vor-
legt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 801 EUR bei Ein-
zelveranlagung bzw. 1.602 EUR bei Zusammenveranlagung von
Ehegatten nicht tbersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer NV-Bescheinigung.

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile eines steuerrecht-
lich ausschittenden Sondervermogens in einem inlandischen
Depot bei der Gesellschaft oder einem Kreditinstitut (Depotfall),
so nimmt die depotfiihrende Stelle als Zahlstelle vom Steuerab-
zug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschuttungster-
min ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungsauf-
trag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die
vom Finanzamt fir die Dauer von maximal drei Jahren erteilt
wird, vorgelegt wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die gesam-
te Ausschittung ungekirzt gutgeschrieben.

Fir den Steuerabzug eines thesaurierenden Sondervermogens
stellt das Sondervermdgen den depotfiihrenden Stellen die
Kapitalertragsteuer nebst den maximal anfallenden Zuschlag-
steuern (Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer) zur Verfi-
gung. Die depotfiihrenden Stellen nehmen den Steuerabzug wie
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im Ausschittungsfall unter Berlcksichtigung der persdnlichen
Verhaltnisse der Anleger vor, sodass insbesondere ggf. die
Kirchensteuer abgefiihrt werden kann. Soweit das Sonderver-
mogen den depotfihrenden Stellen Betrdge zur Verfligung
gestellt hat, die nicht abgefiihrt werden missen, erfolgt eine
Erstattung.

Befinden sich die Anteile im Depot bei einem inlandischen Kre-
ditinstitut oder einer inlandischen Kapitalverwaltungsgesell-
schaft, so erhdlt der Anleger, der seiner depotfiihrenden Stelle
einen in ausreichender Hohe ausgestellten Freistellungsauf-
trag oder eine NV-Bescheinigung vor Ablauf des Geschaftsjahres
des Sondervermogens vorlegt, den depotfihrenden Stellen zur
Verfligung gestellten Betrag seinem Konto gutgeschrieben.

Sofern der Freistellungsauftrag oder die NV-Bescheinigung
nicht bzw. nicht rechtzeitig vorgelegt wird, erhalt der Anleger
auf Antrag von der depotfiihrenden Stelle eine Steuerbescheini-
gung Uber den einbehaltenen und abgefihrten Steuerabzug
und den Solidaritatszuschlag. Der Anleger hat dann die Mdg-
lichkeit, den Steuerabzug im Rahmen seiner Einkommensteuer-
veranlagung auf seine personliche Steuerschuld anrechnen zu
lassen.

Werden Anteile ausschittender Sondervermogen nichtin

einem Depot verwahrt und Ertragsscheine einem inlandischen
Kreditinstitut vorgelegt (Eigenverwahrung), wird der Steuerab-
zug in Hohe von 25% zzgl. Solidaritatszuschlag vorgenommen.

Dividenden von auslandischen (Immobilien-)Kapitalgesellschaf-
ten als so genannte Schachteldividenden kénnen nach Auffas-
sung der Finanzverwaltung nicht steuerfrei sein.

Gewinne aus dem Verkauf in- und auslandischer Immobilien
nach Ablauf von zehn Jahren seit der Anschaffung

Gewinne aus dem Verkauf in- und auslandischer Immobilien
aulRerhalb der Zehnjahresfrist, die auf der Ebene des Sonder-
vermogens erzielt werden, sind beim Anleger stets steuerfrei.

Auslandische Mietertrage und Gewinne aus dem Verkauf
auslandischer Immobilien innerhalb von zehn Jahren seit der
Anschaffung

Steuerfrei bleiben auslandische Mietertrage und Gewinne aus
dem Verkauf auslandischer Immobilien, auf deren Besteuerung
Deutschland aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens
(Freistellungsmethode) verzichtet hat (Regelfall). Die steuer-
freien Ertrage wirken sich auch nicht auf den anzuwendenden
Steuersatz aus (kein Progressionsvorbehalt).
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Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, gelten die
Aussagen zur Behandlung von Gewinnen aus dem Verkauf in-
landischer Immobilien innerhalb von zehn Jahren seit Anschaf-
fung analog. Die in den Herkunftslandern gezahlten Steuern
konnen ggf. auf die deutsche Einkommensteuer angerechnet
werden, sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der
Ebene des Sondervermogens als Werbungskosten berticksich-
tigt wurden.

Gewinne aus der VVerduRerung von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschaften und Ertrage aus Stillhalterpramien

Gewinne aus der VerdufRerung von Aktien, eigenkapitalahnlichen
Genussrechten und Investmentanteilen, Gewinne aus Termin-
geschaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien, die auf der
Ebene des Sondervermogens erzielt werden, werden beim An-
leger nicht erfasst, solange sie nicht ausgeschlttet werden.
Zudem werden die Gewinne aus der VVerdufRerung der in § 1
Absatz 3 Satz 3 Nr. 1 Buchstaben a) bis f) InvStG genannten
Kapitalforderungen beim Anleger nicht erfasst, wenn sie nicht

ausgeschuttet werden.

Hierunter fallen folgende Kapitalforderungen:

a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b) »normale« Anleihen und unverbriefte Forderungen mit
festem Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und
Reverse-Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines ver-
offentlichten Index flir eine Mehrzahl von Aktien im Verhalt-
nis 1:1 abbilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stlickzinsausweis (flat) gehandelte
Gewinnobligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) »cum«-erworbene Optionsanleihen.

Werden Gewinne aus der VerdauRerung der o. g. Wertpapiere/
Kapitalforderungen, Gewinne aus Termingeschaften sowie Er-
trage aus Stillhalterpramien ausgeschtttet, sind sie grundsatz-
lich steuerpflichtig und unterliegen bei Verwahrung der Anteile
in einem inldndischen Depot dem Steuerabzug von 25% (zuzlg-
lich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).



Gewinne aus der VerauRerung von Kapitalforderungen, die nicht
in der 0. g. Aufzahlung enthalten sind, sind steuerlich wie Zin-
sen zu behandeln.

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen
Immobilien-Personengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen Immaobi-
lien-Personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende
des Wirtschaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene
des Sondervermdgens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen

steuerlichen Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertragen auf der Ebene des Sondervermaogens, wer-
den diese auf Ebene des Sondervermogens vorgetragen. Diese
konnen auf Ebene des Sondervermaogens mit kiinftigen
gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der Folgejah-
re verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der negativen
steuerlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht moglich. Damit
wirken sich diese negativen Betrage beim Anleger einkommen-
steuerlich erst in dem Veranlagungszeitraum (Steuerjahr) aus,
in dem das Geschaftsjahr des Sondervermogens endet bzw. die
Ausschittung fir das Geschaftsjahr des Sondervermogens
erfolgt, fir das die negativen steuerlichen Ertrage auf Ebene
des Sondervermdogens verrechnet werden. Eine friihere Gel-
tendmachung bei der Einkommensteuer des Anlegers ist nicht
moglich.

Substanzauskehrungen
Substanzauskehrungen (z. B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar.

Substanzauskehrungen, die der Anleger wahrend seiner Besitz-
zeit erhalten hat, sind allerdings dem steuerlichen Ergebnis aus
der VerauBerung der Fondsanteile hinzuzurechnen, d. h., sie
erhohen den steuerlichen Gewinn.

VeraulRerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an einem Sondervermaogen von einem Privat-
anleger verdaufRert, unterliegt der VerauRBerungsgewinn dem
Abgeltungssatz von 25%. Sofern die Anteile in einem inlandi-
schen Depot verwahrt werden, nimmt die depotfihrende Stelle
den Steuerabzug vor. Der Steuerabzug von 25% (zuziiglich Soli-
daritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer) kann durch die Vorlage
eines ausreichenden Freistellungsauftrages bzw. einer NV-Be-
scheinigung vermieden werden. Werden solche Anteile von
einem Privatanleger mit Verlust verauBert, dann ist der Verlust

mit anderen positiven Einkinften aus Kapitalvermdgen verre-
chenbar. Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot ver-
wahrt werden und bei derselben depotfiihrenden Stelle im
selben Kalenderjahr positive Einklinfte aus Kapitalvermogen
erzielt wurden, nimmt die depotfihrende Stelle die Verlustver-
rechnung vor.

Bei der Ermittlung des VerauBerungsgewinnes sind die An-
schaffungskosten um den Zwischengewinn im Zeitpunkt der
Anschaffung und der VerauBerungspreis um den Zwischenge-
winn im Zeitpunkt der VerauBerung zu kirzen, damit es nicht
zu einer doppelten einkommensteuerlichen Erfassung von
Zwischengewinnen (siehe unten) kommen kann. Zudem ist der
VeraulRerungspreis um die thesaurierten Ertrdge zu kirzen, die
der Anleger bereits versteuert hat, damit es auch insoweit nicht
zu einer Doppelbesteuerung kommt.

Der Gewinn aus der VVerauBerung von Fondsanteilen ist inso-
weit steuerfrei, als er auf die wahrend der Besitzzeit im Fonds
entstandenen, noch nicht auf der Anlegerebene erfassten, nach
Doppelbesteuerungsabkommen steuerfreien Ertrage zurlickzu-
fuhren ist (sog. besitzzeitanteiliger Immobiliengewinn).

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft veroffentlicht den Immobi-
liengewinn bewertungstaglich als Prozentsatz des Werts des
Investmentanteils.

Anteile im Betriebsvermogen (Steuerinlander)

Inlandische Mietertrage und Zinsertrage sowie zinsahnliche
Ertrage

Inlandische Mietertrage, Zinsen und zinsahnliche Ertrage sind
beim betrieblichen Anleger grundsatzlich steuerpflichtig." Dies
gilt unabhangig davon, ob diese Ertrage thesauriert oder ausge-
schuttet werden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Verglitung
des Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden
NV-Bescheinigung moglich. Ansonsten erhalt der Anleger eine
Steuerbescheinigung tber die Vornahme des Steuerabzugs.

Auslandische Mietertrage

Bei Mietertragen aus auslandischen Immaobilien verzichtet
Deutschland in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung auf-
grund eines Doppelbesteuerungsabkommens). Bei Anlegern, die
nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der Progressions-
vorbehalt zu beachten.

Die zu versteuernden Zinsen sind gemal3 § 2 Abs. 2a InvStG im Rahmen der
Zinsschrankenregelung nach § 4h EStG zu berticksichtigen
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Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, konnen die
in den Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die
deutsche Einkommen- oder Korperschaftsteuer angerechnet
werden, sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der
Ebene des Sondervermogens als Werbungskosten berticksich-
tigt wurden.

Gewinne aus dem Verkauf in- und auslandischer Immobilien
Thesaurierte Gewinne aus der Veraul3erung in- und auslandi-
scher Immobilien sind beim Anleger steuerlich unbeachtlich,
soweit sie nach Ablauf von zehn Jahren seit der Anschaffung
der Immobilie auf Fondsebene erzielt werden. Die Gewinne wer-
den erst bei ihrer Ausschittung steuerpflichtig, wobei Deutsch-
land in der Regel auf die Besteuerung auslandischer Gewinne
(Freistellung aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens)
verzichtet.

Gewinne aus der VerauBerung in- und auslandischer Immaobilien
innerhalb der Zehnjahresfrist sind bei Thesaurierung bzw. Aus-
schittung steuerlich auf Anlegerebene zu berlcksichtigen.

Dabei sind die Gewinne aus dem Verkauf inlandischer Immobili-

en in vollem Umfang steuerpflichtig.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf auslandischer Immobilien ver-
zichtet Deutschland in der Regel auf die Besteuerung (Freistel-
lung aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens). Bei An-
legern, die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der
Progressionsvorbehalt zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, kdnnen die
in den Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die
deutsche Einkommen- bzw. Korperschaftsteuer angerechnet
werden, sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der
Ebene des Sondervermogens als Werbungskosten berticksich-
tigt wurden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergitung des
Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden
NV-Bescheinigung moglich. Ansonsten erhalt der Anleger eine
Steuerbescheinigung tber die Vornahme des Steuerabzugs.
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Gewinne aus der Veraulierung von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschaften und Ertrage aus Stillhalterpramien

Gewinne aus der VerauBerung von Aktien, eigenkapitalahnli-
chen Genussrechten und Investmentfondsanteilen, Gewinne
aus Termingeschaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien
sind beim Anleger steuerlich unbeachtlich, wenn sie thesauriert
werden. Zudem werden die Gewinne aus der VerauRRerung der
nachfolgend genannten Kapitalforderungen beim Anleger nicht
erfasst, wenn sie nicht ausgeschittet werden:

a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b) »normale« Anleihen und unverbriefte Forderungen mit
festem Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und
Reverse-Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines ver-
offentlichten Index flir eine Mehrzahl von Aktien im Verhalt-
nis 1:1 abbilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stlickzinsausweis (flat) gehandelte
Gewinnobligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) »cum«-erworbene Optionsanleihen.

Werden diese Gewinne ausgeschuittet, so sind sie steuerlich auf
Anlegerebene zu berlicksichtigen. Dabei sind Verauf3erungs-
gewinne aus Aktien ganz ? (bei Anlegern, die Kérperschaften
sind) oder zu 40% (bei sonstigen betrieblichen Anlegern, z. B.
Einzelunternehmern) steuerfrei (Teileinkinfteverfahren). Verau-
Rerungsgewinne aus Renten/Kapitalforderungen, Gewinne aus
Termingeschaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien sind
hingegen in voller Hohe steuerpflichtig.

Ergebnisse aus der VerdauRerung von Kapitalforderungen, die
nicht in der o. g. Aufzahlung enthalten sind, sind steuerlich wie
Zinsen zu behandeln.

Ausgeschlttete WertpapierverdaufRerungsgewinne, ausgeschit-
tete Termingeschaftsgewinne sowie ausgeschiittete Ertrage
aus Stillhalterpramien unterliegen grundsatzlich dem Steuerab-
zug (Kapitalertragsteuer 25% zuzliglich Solidaritatszuschlag).
Die auszahlende Stelle nimmt jedoch insbesondere dann keinen
Steuerabzug vor, wenn der Anleger eine unbeschrankt steuer-
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pflichtige Korperschaft ist oder diese Kapitalertrage Betriebs-
einnahmen eines inlandischen Betriebs sind und dies der aus-
zahlenden Stelle vom Glaubiger der Kapitalertrage nach amtlich
vorgeschriebenem Vordruck erklart wird.

In- und auslandische Dividenden (insbesondere aus
Immobilien-Kapitalgesellschaften)

Dividenden in- und auslandischer (Immobilien-)Kapitalgesell-
schaften, die auf Anteile im Betriebsvermogen ausgeschtittet
werden oder als zugeflossen gelten, sind bei Kdrperschaften
steuerpflichtig. Bei Einzelunternehmen sind diese Ertrage — mit
Ausnahme der Dividenden nach dem REITG — zu 40% steuerfrei
(Teileinklnfteverfahren).

Inlandische Dividenden unterliegen dem Steuerabzug (Kapital-
ertragsteuer 25% zuzlglich Solidaritatszuschlag).

Auslandische Dividenden unterliegen grundsatzlich dem
Steuerabzug (Kapitalertragsteuer 25% zuziglich Solidaritatszu-
schlag). Die auszahlende Stelle nimmt jedoch insbesondere
dann keinen Steuerabzug vor, wenn der Anleger eine unbe-
schrankt steuerpflichtige Korperschaft ist (wobei von Kdrper-
schafteni. S. d. § 1 Absatz 1 Nr. 4 und 5 KStG der auszahlenden
Stelle eine Bescheinigung des fur sie zustandigen Finanzamts
vorliegen muss) oder die auslandischen Dividenden Betriebs-
einnahmen eines inlandischen Betriebs sind und dies der aus-
zahlenden Stelle vom Glaubiger der Kapitalertrage nach amtlich
vorgeschriebenem Vordruck erklart wird.

Bei gewerbesteuerpflichtigen Anlegern sind die zum Teil ein-
kommensteuerfreien bzw. korperschaftsteuerfreien Dividenden-
ertrage flr Zwecke der Ermittlung des Gewerbeertrags wieder
hinzuzurechnen, nicht aber wieder zu kirzen.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung konnen Dividenden

von auslandischen (Immobilien-)Kapitalgesellschaften als sog.
Schachteldividenden in vollem Umfang nur dann steuerfrei sein,
wenn der Anleger eine (Kapital-)Gesellschafti. S. d. entspre-
chenden Doppelbesteuerungsabkommens ist und auf ihn
durchgerechnet eine genligend hohe (Schachtel-)Beteiligung
entfallt.

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen
Immobilien-Personengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen Immaobili-
en-Personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende
des Wirtschaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene

des Sondervermdogens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen
steuerlichen Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertragen auf der Ebene des Sondervermogens, wer-
den diese steuerlich auf Ebene des Sondervermogens vorgetra-
gen. Diese konnen auf Ebene des Sondervermogens mit kinfti-
gen gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der
Folgejahre verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der
negativen steuerlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht mog-
lich. Damit wirken sich diese negativen Betrage beim Anleger
bei der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer erst in dem Ver-
anlagungszeitraum (Steuerjahr) aus, in dem das Geschaftsjahr
des Sondervermogens endet bzw. die Ausschittung fur das
Geschaftsjahr des Sondervermogens erfolgt, flr das die negati-
ven steuerlichen Ertrdge auf Ebene des Sondervermaogens ver-
rechnet werden. Eine frihere Geltendmachung bei der Einkom-

men- bzw. Kdrperschaftsteuer des Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z. B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar. Dies bedeutet flr einen bilanzierenden Anleger, dass
die Substanzauskehrungen in der Handelsbilanz ertragswirk-
sam zu vereinnahmen sind, in der Steuerbilanz aufwandswirk-
sam ein passiver Ausgleichsposten zu bilden ist und damit
technisch die historischen Anschaffungskosten steuerneutral
gemindert werden. Alternativ konnen die fortgefthrten An-
schaffungskosten um den anteiligen Betrag der Substanzaus-
schittung vermindert werden.

VerduBerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der VVerauBerung von Anteilen im Betriebsvermo-
gen sind fiir Kérperschaften zudem grundsatzlich steuerfrei®,
soweit die Gewinne aus noch nicht zugeflossenen oder noch
nicht als zugeflossen geltenden Dividenden und aus realisierten
und nicht realisierten Gewinnen des Sondervermogens aus in-
und auslandischen Aktien bzw. (Immobilien-)Kapitalgesell-
schaften herrihren und soweit diese Dividenden und Gewinne
bei ihrer Zurechnung an den Anleger steuerfrei sind (so genann-
ter Aktiengewinn). Von Einzelunternehmen sind diese VerauRe-
rungsgewinne zu 40% steuerfrei.

Die Gesellschaft veroffentlicht zwei Aktiengewinne getrennt fiir
Korperschaften und Einzelunternehmer bewertungstaglich als
Prozentsatz des Werts des Investmentanteils.

5% des steuerfreien VerduRerungs
abzugsfahige Betriebsausgabe un

nnes gelten bei Kérperschaften als nicht
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Der Gewinn aus der VerdulRerung der Anteile ist zudem insoweit
steuerfrei, als er auf die wahrend der Besitzzeit im Sonderver-
mogen entstandenen, noch nicht auf der Anlegerebene erfass-
ten, nach DBA steuerfreien Ertrage zurlckzufihren ist (sog.
besitzzeitanteiliger Immobiliengewinn). Hierbei handelt es sich
um noch nicht zugeflossene oder noch nicht als zugeflossen
geltende auslandische Mieten und realisierte und nicht reali-
sierte Gewinne des Fonds aus auslandischen Immobilien, sofern

Deutschland auf die Besteuerung verzichtet hat.

Die Gesellschaft veroffentlicht den Immobiliengewinn bewer-
tungstaglich als Prozentsatz des Anteilwerts des Sonderver-
mogens.

Steuerausldnder

Verwahrt ein Steuerauslander Anteile an ausschittenden Son-
dervermogen im Depot bei einer inlandischen depotfiihrenden
Stelle (Depotfall), wird vom Steuerabzug auf Zinsen, zinsahnliche
Ertrage, WertpapierverauBerungsgewinne, Termingeschafts-
gewinne und auslandische Dividenden Abstand genommen, so-
fern er seine steuerliche Auslandereigenschaft nachweist. So-
fern die Auslandereigenschaft der depotfiihrenden Stelle nicht
bekannt bzw. nicht rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der aus-
landische Anleger gezwungen, die Erstattung des Steuerabzugs
gemadR § 37 Absatz 2 AO zu beantragen. Zustandig ist das
Betriebsstattenfinanzamt der depotfiihrenden Stelle.

Hat ein auslandischer Anleger Anteile thesaurierender Sonder-
vermogen im Depot bei einer inlandischen depotfihrenden
Stelle, wird bei Nachweis seiner steuerlichen Auslandereigen-
schaft keine Steuer einbehalten, soweit es sich nicht um inlan-
dische Dividenden oder inlandische Mieten handelt. Erfolgt der
Antrag auf Erstattung verspatet, kann — wie bei verspatetem
Nachweis der Auslandereigenschaft bei ausschittenden Fonds —
eine Erstattung gemaR § 37 Abs. 2 AO auch nach dem Thesau-
rierungszeitpunkt beantragt werden.

Fir inlandische Dividenden und inlandische Mieten erfolgt hin-
gegen ein Steuerabzug. Inwieweit eine Anrechnung oder Erstat-
tung dieses Steuerabzugs fiir den auslandischen Anleger mog-
lich ist, hangt von dem zwischen dem Sitzstaat des Anlegers
und der Bundesrepublik Deutschland bestehenden Doppelbe-
steuerungsabkommen ab. Eine DBA-Erstattung der Kapitaler-
tragsteuer auf inlandische Dividenden und inlandische Mieten
erfolgt Uber das Bundeszentralamt fur Steuern (BZSt) in Bonn.
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Solidaritatszuschlag

Auf den bei Ausschuttungen oder Thesaurierungen abzufih-
renden Steuerabzug ist ein Solidaritatszuschlag in Hohe von

5,5% zu erheben. Der Solidaritatszuschlag ist bei der Einkom-
men- und Korperschaftsteuer anrechenbar.

Fallt kein Steuerabzug an bzw. erfolgt bei Thesaurierung die
Verglitung des Steuerabzugs, ist kein Solidaritatszuschlag
abzuflihren bzw. wird dieser vergltet.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen
depotfiihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuer-
abzug erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer
nach dem Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der
Kirchensteuerpflichtige angehort, als Zuschlag zum Steuerab-
zug erhoben. Zu diesem Zweck hat der Kirchensteuerpflichtige
dem Abzugsverpflichteten in einem schriftlichen Antrag seine
Religionsangehorigkeit zu benennen. Ehegatten haben in dem
Antrag zudem zu erkldren, in welchem Verhaltnis der auf jeden
Ehegatten entfallende Anteil der Kapitalertrage zu den gesam-
ten Kapitalertragen der Ehegatten steht, damit die Kirchen-
steuer entsprechend diesem Verhaltnis aufgeteilt, einbehalten
und abgefihrt werden kann. Wird kein Aufteilungsverhaltnis
angegeben, erfolgt eine Aufteilung nach Kopfen. Die Abzugsfa-
higkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird bereits beim
Steuerabzug mindernd beriicksichtigt.

Ausldandische Quellensteuer
Auf die auslandischen Ertrdage des Sondervermdgens wird teil-
weise in den Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann die anrechenbare Quel-
lensteuer auf der Ebene des Sondervermogens wie Werbungs-
kosten abziehen. In diesem Fall ist die auslandische Quellensteu-
er auf Anlegerebene weder anrechenbar noch abzugsfahig.

Ubt die Kapitalverwaltungsgesellschaft ihr Wahlrecht zum
Abzug der auslandischen Quellensteuer auf Fondsebene nicht
aus, dann wird die anrechenbare Quellensteuer bereits beim
Steuerabzug mindernd berticksichtigt.

Ertragsausgleich

Auf Ertrage entfallende Teile des Ausgabepreises fiir ausgege-
bene Anteile, die zur Ausschittung herangezogen werden kon-
nen (Ertragsausgleichsverfahren), sind steuerlich so zu behan-
deln wie die Ertrage, auf die diese Teile des Ausgabepreises
entfallen.



Gesonderte Feststellung, AuBenpriifung

Die Besteuerungsgrundlagen, die auf Ebene des Sondervermo-
gens ermittelt werden, sind gesondert festzustellen. Hierzu
hat die Kapitalverwaltungsgesellschaft beim zustandigen Fi-
nanzamt eine Feststellungserklarung abzugeben. Anderungen
der Feststellungserkldarungen, z. B. anldsslich einer AuBBenpri-
fung (§ 11 Absatz 3 InvStG) der Finanzverwaltung, werden fir
das Geschaftsjahr wirksam, in dem die gednderte Feststellung
unanfechtbar geworden ist. Die steuerliche Zurechnung dieser
gednderten Feststellung beim Anleger erfolgt dann zum Ende
dieses Geschaftsjahres bzw. am Ausschittungstag bei der
Ausschuttung fur dieses Geschaftsjahr.

Damit treffen die Bereinigungen von Fehlern wirtschaftlich die
Anleger, die zum Zeitpunkt der Fehlerbereinigung an dem Son-
dervermagen beteiligt sind. Die steuerlichen Auswirkungen
konnen entweder positiv oder negativ sein.

Zwischengewinnbesteuerung

Zwischengewinne sind die im Verkaufs- oder Riickgabepreis
enthaltenen Entgelte fir vereinnahmte oder aufgelaufene
Zinsen sowie Gewinne aus der VerduRerung von nicht in

§ 1 Absatz 3 Satz 3 Nr. 1 Buchstaben a) bis f) InvStG genannten
Kapitalforderungen, die vom Fonds noch nicht ausgeschtittet
oder thesauriert und infolgedessen beim Anleger noch nicht
steuerpflichtig wurden (etwa Stiickzinsen aus festverzinslichen
Wertpapieren vergleichbar). Der vom Sondervermogen erwirt-
schaftete Zwischengewinn ist bei Rickgabe oder Verkauf der
Anteile durch Steuerinlander einkommensteuerpflichtig. Der
Steuerabzug auf den Zwischengewinn betragt 25% (zuzlglich
Solidaritdtszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte Zwischengewinn kann im
Jahr der Zahlung beim Privatanleger einkommensteuerlich als
negative Einnahme abgesetzt werden, wenn ein Ertragsaus-
gleich durchgefihrt wird und sowohl bei der Veroffentlichung
des Zwischengewinns als auch im Rahmen der von den Be-
rufstragern zu bescheinigenden Steuerdaten hierauf hingewie-
sen wird. Er wird bereits beim Steuerabzug steuermindernd
berlcksichtigt. Wird der Zwischengewinn nicht veréffentlicht,
sind jahrlich 6% des Entgelts flr die Rickgabe oder VeraulRe-
rung des Investmentanteils als Zwischengewinn anzusetzen.
Bei betrieblichen Anlegern ist der gezahlte Zwischengewinn
unselbststandiger Teil der Anschaffungskosten, die nicht zu
korrigieren sind. Bei Riickgabe oder VerauBRerung des Invest-
mentanteils bildet der erhaltene Zwischengewinn einen un-
selbststandigen Teil des Verdulierungserloses. Eine Korrektur
ist nicht vorzunehmen.

Die Zwischengewinne kdnnen regelmaRig auch den Abrechnun-
gen sowie den Ertragnisaufstellungen der depotfiihrenden
Stellen entnommen werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermogen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sonderver-
mogens in ein anderes inlandisches Sondervermdgen kommt
es weder auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene der
beteiligten Sondervermogen zu einer Aufdeckung von stillen
Reserven, d. h., dieser Vorgang ist steuerneutral. Das Gleiche
gilt fiir die Ubertragung aller Vermdgensgegenstinde eines
inlandischen Sondervermaogens auf eine inlandische Invest-
mentaktiengesellschaft oder ein Teilgesellschaftsvermogen
einer inlandischen Investmentaktiengesellschaft. Erhalten die
Anleger des ubertragenden Sondervermogens eine Barzahlung
im Sinne des § 190 KAGB, ist diese wie eine Ausschittung
eines sonstigen Ertrags zu behandeln. Vom ubertragenden
Sondervermogen erwirtschaftete und noch nicht ausgeschiit-
tete Ertrige werden den Anlegern zum Ubertragungsstichtag
als sog. ausschittungsgleiche Ertrage steuerlich zugewiesen.

Transparente, semitransparente und intransparente Besteuerung
Die oben genannten Besteuerungsgrundsatze (sog. transpa-
rente Besteuerung flr Investmentfonds im Sinne des Invest-
mentsteuergesetzes) gelten nur, wenn das Sondervermogen
unter die Bestandsschutzregelung des InvStG fallt. Daflir muss
das Sondervermogen vor dem 23.12.2013 aufgelegt worden
sein und die Anlagebestimmungen und Kreditaufnahmegren-
zen nach dem ehemaligen Investmentgesetz erfillen. Alterna-
tiv bzw. spatestens nach Ablauf der Bestandsschutzzeit muss
das Sondervermogen die steuerlichen Anlagebestimmungen
nach dem InvStG — dies sind die Grundsatze, nach denen das
Sondervermaogen investieren darf, um steuerlich als Invest-
mentfonds behandelt zu werden — erftllen. In beiden Fallen
mussen zudem samtliche Besteuerungsgrundlagen nach der
steuerlichen Bekanntmachungspflicht entsprechend den Vor-
gabenin § 5 Abs. 1 InvStG bekannt gemacht werden. Hat der
Fonds Anteile an anderen Investmentvermogen erworben, so
gelten die oben genannten Besteuerungsgrundsatze ebenfalls
nur, wenn (i) der jeweilige Zielfonds entweder unter die Be-
standsschutzregelungen des InvStG fallt oder die steuerlichen
Anlagebestimmungen nach dem InvStG erfillt und (i) die Ver-
waltungsgesellschaft fir diese Zielfonds den steuerlichen Be-
kanntmachungspflichten nachkommt.
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Die Gesellschaft ist bestrebt, die steuerlichen Anlagebestim-
mungen bzw. im Falle des Bestandsschutzes die Anlagebestim-
mungen und Kreditaufnahmegrenzen nach dem Investmentge-
setz zu erfillen und samtliche Besteuerungsgrundlagen, die ihr
zuganglich sind, bekannt zu machen.

Die erforderliche Bekanntmachung kann jedoch nicht garantiert
werden, insbesondere soweit das Sondervermogen Anteile an
Investmentvermogen erworben hat und die jeweilige VVerwal-
tungsgesellschaft fir diese den steuerlichen Bekanntma-
chungspflichten nicht nachkommt. In diesem Fall werden die
Ausschittungen und der Zwischengewinn sowie 70 % der
Wertsteigerung im letzten Kalenderjahr bezogen auf die jeweili-
gen Anteile am Investmentvermadgen (mindestens jedoch

6% des Riicknahmepreises) als steuerpflichtiger Ertrag auf der
Ebene des Fonds angesetzt. Die Gesellschaft ist zudem be-
strebt, andere Besteuerungsgrundlagen aufl3erhalb der Anfor-
derungen des § 5 Abs. 1 InvStG (insbesondere den Aktienge-
winn, den Immobiliengewinn und den Zwischengewinn) bekannt
zu machen.

Sofern die Anlagebestimmungen und Kreditaufnahmegrenzen
nach dem ehemaligen Investmentgesetz bzw. die steuerlichen
Anlagebestimmungen nach dem InvStG nicht eingehalten wer-
den, ist das Sondervermogen als Investitionsgesellschaft zu
behandeln. Die Besteuerung richtet sich nach den Grundsatzen
fur Investitionsgesellschaften (§ 18 bzw. § 19 InvStG).

EU-Zinsrichtlinie/Zinsinformationsverordnung

Die Zinsinformationsverordnung (ZIV), mit der die Richtlinie
2003/48/EG des Rats vom 3. Juni 2003, ABL. EU Nr. L 157 S. 38
umgesetzt wird, soll grenzliberschreitend die effektive Besteu-
erung von Zinsertragen natdrlicher Personen im Gebiet der EU
sicherstellen. Mit einigen Drittstaaten (insbesondere mit der
Schweiz, Liechtenstein, Channel Islands, Monaco und Andorra)
hat die EU Abkommen abgeschlossen, die der EU-Zinsrichtlinie
weitgehend entsprechen.

Dazu werden grundsatzlich Zinsertrage, die eine im europa-
ischen Ausland oder in bestimmten Drittstaaten ansassige
naturliche Person von einem deutschen Kreditinstitut (das in-
soweit als Zahlstelle handelt) gutgeschrieben erhalt, von dem
deutschen Kreditinstitut an das Bundeszentralamt fir Steuern
und von dort aus letztlich an die auslandischen Wohnsitzfinanz-
amter gemeldet.

Entsprechend werden grundsatzlich Zinsertrage, die eine natdirli-
che Person in Deutschland von einem Kreditinstitut im europa-
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ischen Ausland oder in bestimmten Drittstaaten erhalt, von
dem auslandischen Kreditinstitut letztlich an das deutsche
Wohnsitzfinanzamt gemeldet. Alternativ behalten einige aus-
landische Staaten Quellensteuern ein, die in Deutschland bei
\/orlage einer Bescheinigung anrechenbar sind.

Konkret betroffen sind folglich die innerhalb der Europaischen
Union bzw. in den beigetretenen Drittstaaten ansdssigen Pri-
vatanleger, die grenziiberschreitend in einem anderen EU-Land
ihr Depot oder Konto fiihren und Zinsertrdge erwirtschaften.

U. a. Luxemburg und die Schweiz haben sich verpflichtet, von
den Zinsertragen eine Quellensteuer i. H. v. 35% einzubehalten.
Der Anleger erhdlt im Rahmen der steuerlichen Dokumentation
eine Bescheinigung, mit der er sich die abgezogenen Quellen-
steuern im Rahmen seiner Einkommensteuererklarung anrech-
nen lassen kann.

Alternativ hat der Privatanleger die Moglichkeit, sich vom Steu-
erabzug im Ausland befreien zu lassen, indem er eine Ermdchti-
gung zur freiwilligen Offenlegung seiner Zinsertrage gegenlber
dem auslandischen Kreditinstitut abgibt, die es dem Institut
gestattet, auf den Steuerabzug zu verzichten und stattdessen
die Ertrage an die gesetzlich vorgegebenen Finanzbehaorden zu
melden.

Nach der ZIV ist von der Kapitalverwaltungsgesellschaft fir
jeden in- und auslandischen Fonds anzugeben, ob er der ZIV
unterliegt (in scope) oder nicht (out of scope).

Fir diese Beurteilung enthalt die ZIV zwei wesentliche Anlage-
grenzen:

Wenn das Vermogen eines Fonds aus hochstens 15% Forderun-
gen im Sinne der ZIV besteht, haben die Zahlstellen, die letzt-
endlich auf die von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
gemeldeten Daten zurtickgreifen, keine Meldungen an das
Bundeszentralamt fir Steuern zu versenden. Ansonsten 10st
die Uberschreitung der 15%-Grenze eine Meldepflicht der Zahl-
stellen an das Bundeszentralamt fir Steuern Gber den in der
Ausschittung enthaltenen Zinsanteil aus.

Bei Uberschreiten der 25%-Grenze ist der in der Riickgabe oder
VerdaulRerung der Fondsanteile enthaltene Zinsanteil zu melden.
Handelt es sich um einen ausschiittenden Fonds, so ist zusatz-
lich im Falle der Ausschittung der darin enthaltene Zinsanteil
an das Bundeszentralamt fir Steuern zu melden. Handelt es
sich um einen thesaurierenden Fonds, erfolgt eine Meldung



konsequenterweise nur im Falle der Rickgabe oder Veraul3e-
rung des Fondsanteils.

Grunderwerbsteuer
Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermogen |6st keine
Grunderwerbsteuer aus.

Beschrinkte Steuerpflicht in Osterreich

Seit 1. September 2003 ist in Osterreich das Immobilien-Invest-
mentfondsgesetz (ImmolnvFG) in Kraft. Durch dieses Gesetz
wurde in Osterreich eine beschrankte Steuerpflicht fiir jene
Gewinne eingeflihrt, die ein auslandischer Anleger Uber einen
Offenen Immobilienfonds aus dsterreichischen Immobilien er-
zielt. Besteuert werden die laufenden Bewirtschaftungsgewin-
ne aus der Vermietung und die aus der jahrlichen Bewertung
resultierenden Wertzuwachse der 6sterreichischen Immobilien.
Steuersubjekt fiir die beschrankte Steuerpflicht in Osterreich ist
der einzelne Anleger, der weder Wohnsitz noch gewdhnlichen
Aufenthalt (bei Korperschaften weder Sitz noch Ort der Ge-
schaftsleitung) in Osterreich hat. Fiir natiirliche Personen be-
tragt der Steuersatz fiir diese Einkiinfte in Osterreich 25%.
Erzielt der Anleger pro Kalenderjahr insgesamt maximal 2.000
EUR in Osterreich steuerpflichtige Einkiinfte, braucht er keine
Steuererklarung abzugeben und die Einkiinfte bleiben steuer-
frei. Bei Uberschreiten dieser Grenze oder nach Aufforderung
durch das zustandige osterreichische Finanzamt ist eine Steu-
ererklarung in Osterreich abzugeben. Fiir Kérperschaften be-
tragt der Steuersatz in Osterreich 25%. Anders als bei natiirli-
chen Personen gibt es fiir diese keinen gesetzlichen Freibetrag.
Fur die Besteuerung ist das Finanzamt Wien 1/23 zustdndig.

In Osterreich beschrénkt steuerpflichtige Einkiinfte sind im
Berichtszeitraum nicht angefallen.

3%-Steuer in Frankreich

Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Immobilien-Sondervermo-
gen grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzésischen
Sondersteuer (sog. franzdsische 3 %-Steuer), die jahrlich auf
den Verkehrswert der in Frankreich gelegenen Immobilien erho-
ben wird. Das franzésische Gesetz sieht fir franzosische Im-
mobilien-Sondervermadgen sowie vergleichbare auslandische
Sondervermogen die Befreiung von der 3%-Steuer vor. Nach
Auffassung der franzésischen Finanzverwaltung sind deutsche
Immobilien-Sondervermogen nicht grundsatzlich mit franzo-
sischen Immobilien-Sondervermogen vergleichbar, sodass sie
nicht grundsatzlich von der 3%-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss der LEADING CITIES
invesT nach Auffassung der franzosischen Finanzverwaltung
jahrlich eine Erklarung abgeben, in welcher der franzdsische
Grundbesitz zum 1. Januar eines jeden Jahres angegeben wird
und diejenigen Anteilinhaber benannt werden, die zum 1. Janu-
ar eines Jahres an dem Sondervermogen zu 1% oder mehr be-
teiligt waren.

Somit sind die Anleger zu benennen, die zum 1. Januar 2014
mindestens 349 Anteile am LEADING cITIES INVEST hielten.

Damit das Sondervermogen seiner Erklarungspflicht nachkom-
men und damit eine Erhebung der franzésischen 3%-Steuer
vermieden werden kann, werden Anleger, deren Beteiligung am
LEADING CITIES INVEST zum 1. Januar eine Quote von 1% erreicht
bzw. Uberschritten hat, gebeten, der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft eine schriftliche Erklarung hierliber zuzusenden
(Adresse: KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,
Abteilung Steuern, MesseTurm, 60308 Frankfurt) und der Wei-
terleitung unter Bekanntgabe des Namens, der Anschrift und
der Beteiligungshohe gegentber der franzosischen Finanzver-
waltung zuzustimmen.

Diese Erklarung hat fir den Anleger weder finanzielle Auswir-
kungen noch I6st sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten fur
den Anleger gegenliber den franzdsischen Steuerbehérden aus,
wenn die Beteiligung am Sondervermogen am 1. Januar des
jeweiligen Jahres weniger als 5% betrug und es sich hierbei um
die einzige Investition in franzosischen Grundbesitz handelt.

Falls die Beteiligungsquote des betroffenen Anlegers am

1. Januar des jeweiligen Jahres 5% oder mehr betrug oder der
Anleger weiteren Grundbesitz mittelbar oder unmittelbar in
Frankreich halt, ist der Anleger aufgrund der Beteiligung an
franzosischen Immobilien gegebenenfalls selbst steuerpflichtig
und muss fir die Steuerbefreiung durch die Abgabe einer eige-
nen Erkldarung gegenlber den franzdsischen Steuerbehorden
Sorge tragen.

Flr verschiedene Anlegerkreise konnen jedoch allgemeine Befrei-
ungstatbestande greifen, so sind z. B. natlrliche Personen und
borsennotierte Gesellschaften von der 3%-Steuer befreit. In die-
sen Fdllen bedarf es also keiner Abgabe einer eigenen Erklarung.
Fir weitere Informationen tber eine mogliche Erklarungspflicht
empfehlen wir, sich mit einem franzosischen Steuerberater in
\lerbindung zu setzen.

LEADING QITIES INVEST
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Hinweis:

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit bekann-
ten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbe-
schrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt kor-
perschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann jedoch keine
Gewahr dafiir ibernommen werden, dass sich die steuerliche
Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung, AulRenprii-
fung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht andert.

Einzelheiten zur Besteuerung der Ertrage des Sondervermo-
gens werden in den Jahresberichten veroffentlicht.

Rechtliches und steuerliches Risiko
Eine Anderung fehlerhaft festgestellter Besteuerungsgrund-
lagen des Fonds flr vorangegangene Geschaftsjahre (z. B. auf-
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grund von steuerlichen AuBenpriifungen) kann fir den Fall einer
fur den Anleger steuerlich grundsatzlich nachteiligen Korrektur
zur Folge haben, dass der Anleger die Steuerlast aus der Korrek-
tur flr vorangegangene Geschaftsjahre zu tragen hat, obwohl
er unter Umstanden zu diesem Zeitpunkt nicht in dem Sonder-
vermogen investiert war. Umgekehrt kann fir den Anleger der
Fall eintreten, dass ihm eine steuerlich grundsatzlich vorteilhafte
Korrektur flr das aktuelle und flir vorangegangene Geschafts-
jahre, in denen er an dem Sondervermaogen beteiligt war, durch
die Rickgabe oder Veraulierung der Anteile vor Umsetzung der
entsprechenden Korrektur nicht mehr zugutekommt. Zudem
kann eine Korrektur von Steuerdaten dazu fihren, dass steuer-
pflichtige Ertrage bzw. steuerliche Vorteile in einem anderen

als eigentlich zutreffenden Veranlagungszeitraum tatsachlich
steuerlich veranlagt werden und sich dies beim einzelnen An-
leger negativ auswirkt.



EINKOMMENSTEUERLICHE ZWISCHENGEWINNE VOM 1. JANUAR 2014 BIS 31. DEZEMBER 2014

Kursdatum je Anteil Kursdatum je Anteil Kursdatum je Anteil Kursdatum je Anteil Kursdatum je Anteil Kursdatum je Anteil
ab EUR ab EUR ab EUR ab EUR ab EUR ab EUR
03.01.2014 0,01 05.03.2014 0,02 08.05.2014 0,02 11.07.2014 0,03 10.09.2014 0,02 11.11.2014 0,02
04.01.2014 0,00 06.03.2014 0,02 09.05.2014 0,02 12.07.2014 0,03 11.09.2014 0,02 12.11.2014 0,02
07.01.2014 0,00 07.03.2014 0,02 10.05.2014 0,02 156.07.2014 0,03 12.09.2014 0,02 13.11.2014 0,02
08.01.2014 0,00 08.03.2014 0,02 13.05.2014 0,02 16.07.2014 0,03 13.09.2014 0,02 14.11.2014 0,02
09.01.2014 0,00 11.03.2014 0,02 14.05.2014 0,02 17.07.2014 0,03 16.09.2014 0,02 156.11.2014 0,02
10.01.2014 0,00 12.03.2014 0,02 15.05.2014 0,02 18.07.2014 0,03 17.09.2014 0,02 18.11.2014 0,02
11.01.2014 0,00 13.03.2014 0,02 16.05.2014 0,02 19.07.2014 0,03 18.09.2014 0,02 19.11.2014 0,02
14.01.2014 0,01 14.03.2014 0,02 17.05.2014 0,02 22.07.2014 0,03 19.09.2014 0,02 20.11.2014 0,02
15.01.2014 0,01 15.03.2014 0,02 20.05.2014 0,02 23.07.2014 0,03 20.09.2014 0,02 21.11.2014 0,02
16.01.2014 0,01 18.03.2014 0,02 21.06.2014 0,02 24.07.2014 0,03 23.09.2014 0,02 22.11.2014 0,02
17.01.2014 0,01 19.03.2014 0,02 22.05.2014 0,02 25.07.2014 0,03 24.09.2014 0,02 25.11.2014 0,02
18.01.2014 0,01 20.03.2014 0,03 23.05.2014 0,02 26.07.2014 0,03 25.09.2014 0,02 26.11.2014 0,02
21.01.2014 0,01 21.03.2014 0,03 24.05.2014 0,02 29.07.2014 0,03 26.09.2014 0,02 27.11.2014 0,02
22.01.2014 0,01 22.03.2014 0,03 27.05.2014 0,02 30.07.2014 0,03 27.09.2014 0,02 28.11.2014 0,02
23.01.2014 0,01 25.03.2014 0,03 28.05.2014 0,02 31.07.2014 0,03 30.09.2014 0,02 29.11.2014 0,02
24.01.2014 0,01 26.03.2014 0,03 29.05.2014 0,02 01.08.2014 0,03 01.10.2014 0,02 02.12.2014 0,02
25.01.2014 0,01 27.03.2014 0,03 31.05.2014 0,03 02.08.2014 0,02 02.10.2014 0,02 03.12.2014 0,02
28.01.2014 0,01 28.03.2014 0,03 03.06.2014 0,03 05.08.2014 0,02 03.10.2014 0,02 04.12.2014 0,02
29.01.2014 0,01 29.03.2014 0,03 04.06.2014 0,03 06.08.2014 0,02 07.10.2014 0,02 05.12.2014 0,02
30.01.2014 0,01 01.04.2014 0,03 05.06.2014 0,03 07.08.2014 0,02 08.10.2014 0,02 06.12.2014 0,02
31.01.2014 0,01 02.04.2014 0,03 06.06.2014 0,03 08.08.2014 0,02 09.10.2014 0,02 09.12.2014 0,02
01.02.2014 0,01 03.04.2014 0,03 07.06.2014 0,03 09.08.2014 0,02 10.10.2014 0,02 10.12.2014 0,02
04.02.2014 0,01 04.04.2014 0,03 11.06.2014 0,03 12.08.2014 0,02 11.10.2014 0,02 11.12.2014 0,02
05.02.2014 0,01 05.04.2014 0,01 12.06.2014 0,03 13.08.2014 0,02 14.10.2014 0,02 12.12.2014 0,02
06.02.2014 0,01 08.04.2014 0,01 13.06.2014 0,03 14.08.2014 0,02 15.10.2014 0,02 13.12.2014 0,01
07.02.2014 0,01 09.04.2014 0,01 14.06.2014 0,03 15.08.2014 0,02 16.10.2014 0,02 16.12.2014 0,01
08.02.2014 0,01 10.04.2014 0,01 17.06.2014 0,03 16.08.2014 0,02 17.10.2014 0,02 17.12.2014 0,01
11.02.2014 0,02 11.04.2014 0,01 18.06.2014 0,03 19.08.2014 0,02 18.10.2014 0,02 18.12.2014 0,01
12.02.2014 0,02 12.04.2014 0,01 19.06.2014 0,03 20.08.2014 0,02 21.10.2014 0,02 19.12.2014 0,01
13.02.2014 0,02 15.04.2014 0,01 21.06.2014 0,03 21.08.2014 0,02 22.10.2014 0,02 20.12.2014 0,01
14.02.2014 0,02 16.04.2014 0,02 24.06.2014 0,03 22.08.2014 0,02 23.10.2014 0,02 23.12.2014 0,01
156.02.2014 0,02 17.04.2014 0,02 25.06.2014 0,03 23.08.2014 0,02 24.10.2014 0,02 24.12.2014 0,01
18.02.2014 0,02 18.04.2014 0,02 26.06.2014 0,03 26.08.2014 0,02 25.10.2014 0,02 30.12.2014 0,01
19.02.2014 0,02 23.04.2014 0,02 27.06.2014 0,03 27.08.2014 0,02 28.10.2014 0,02 31.12.2014 0,01
20.02.2014 0,02 24.04.2014 0,02 28.06.2014 0,03 28.08.2014 0,02 29.10.2014 0,02
21.02.2014 0,02 25.04.2014 0,02 01.07.2014 0,03 29.08.2014 0,02 30.10.2014 0,02
22.02.2014 0,02 26.04.2014 0,02 02.07.2014 0,03 30.08.2014 0,02 31.10.2014 0,02
25.02.2014 0,02 29.04.2014 0,02 03.07.2014 0,03 02.09.2014 0,02 01.11.2014 0,02
26.02.2014 0,02 30.04.2014 0,02 04.07.2014 0,03 03.09.2014 0,02 04.11.2014 0,02
27.02.2014 0,02 01.05.2014 0,02 05.07.2014 0,03 04.09.2014 0,02 05.11.2014 0,02
28.02.2014 0,02 03.05.2014 0,02 08.07.2014 0,03 05.09.2014 0,02 06.11.2014 0,02
01.03.2014 0,02 06.05.2014 0,02 09.07.2014 0,03 06.09.2014 0,02 07.11.2014 0,02
04.03.2014 0,02 07.05.2014 0,02 10.07.2014 0,03 09.09.2014 0,02 08.11.2014 0,02
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IMMOBILIEN- UND AKTIENGEWINNE VOM 1. JANUAR 2014 BIS 31. DEZEMBER 2014

Immo- Immo- Immo- Immo-
bilien-  Aktien- Aktien- bilien-  Aktien- Aktien- bilien-  Aktien- Aktien- bilien-  Aktien- Aktien-
gewinn gewinnl| gewinnll gewinn gewinn| gewinnll gewinn gewinnl gewinnll gewinn gewinnl| gewinnll
Datum in% in% in % Datum in% in % in % Datum in % in% in% Datum in% in% in %
03.01.2014 = = = 02.04.2014 - - - 08.07.2014 0,48 - - 03.10.2014 0,96 = =
04.01.2014 = = = 03.04.2014 = = = 09.07.2014 0,50 = = 07.10.2014 0,96 = =
07.01.2014 = = = 04.04.2014 = = = 10.07.2014 0,51 = = 08.10.2014 0,98 = =
08.01.2014 - - - 05.04.2014 - - - 11.07.2014 0,52 - - 09.10.2014 0,98 - -
09.01.2014 = = - 08.04.2014 - - - 12.07.2014 0,52 - - 10.10.2014 0,99 = =
10.01.2014 = = - 09.04.2014 - - - 15.07.2014 0,53 - - 11.10.2014 0,99 = =
11.01.2014 = = = 10.04.2014 = = = 16.07.2014 0,56 = = 14.10.2014 1,00 = =
14.01.2014 = = = 11.04.2014 = = = 17.07.2014 0,56 = = 16.10.2014 1,01 = =
156.01.2014 - - - 12.04.2014 - - - 18.07.2014 0,57 - - 16.10.2014 1,02 - -
16.01.2014 = = = 16.04.2014 - - - 19.07.2014 0,58 - - 17.10.2014 1,02 - -
17.01.2014 = = = 16.04.2014 - - - 22.07.2014 0,59 - - 18.10.2014 1,02 = =
18.01.2014 = = = 17.04.2014 = = = 23.07.2014 0,61 = = 21.10.2014 1,03 = =
21.01.2014 = = = 18.04.2014 = = = 24.07.2014 0,62 = = 22.10.2014 1,04 = =
22.01.2014 - - - 23.04.2014 - - - 25.07.2014 0,62 - - 23.10.2014 1,05 - -
23.01.2014 = = - 24.04.2014 - - - 26.07.2014 0,63 - - 24.10.2014 1,05 - -
24.01.2014 = = = 25.04.2014 - - - 29.07.2014 0,64 - - 25.10.2014 1,05 = =
25.01.2014 = = = 26.04.2014 = = = 30.07.2014 0,66 = = 28.10.2014 1,06 = =
28.01.2014 = = = 29.04.2014 = = = 31.07.2014 0,67 = = 29.10.2014 1,07 = =
29.01.2014 - - - 30.04.2014 - - - 01.08.2014 0,68 - - 30.10.2014 1,08 - -
30.01.2014 = = = 01.05.2014 - - - 02.08.2014 0,68 - - 31.10.2014 1,08 = =
31.01.2014 = = = 03.05.2014 - - - 05.08.2014 0,69 - - 01.11.2014 1,09 = =
01.02.2014 = = = 06.05.2014 = = = 06.08.2014 0,70 = = 04.11.2014 1,09 = =
04.02.2014 = = = 07.05.2014 = = = 07.08.2014 0,71 = = 056.11.2014 1,10 = =
05.02.2014 - - - 08.05.2014 - - - 08.08.2014 0,71 - - 06.11.2014 1,11 - -
06.02.2014 = = = 09.05.2014 - - - 09.08.2014 0,72 - - 07.11.2014 1,11 - -
07.02.2014 = = = 10.05.2014 - - - 12.08.2014 0,72 - - 08.11.2014 1,12 = =
08.02.2014 - - - 13.05.2014 - - - 13.08.2014 0,73 - - 11.11.2014 1,12 = =
11.02.2014 = = = 14.05.2014 0,03 = = 14.08.2014 0,73 = = 12.11.2014 1,138 = =
12.02.2014 - - - 156.05.2014 0,04 - - 156.08.2014 0,74 - - 13.11.2014 1,14 - -
13.02.2014 = = = 16.05.2014 0,05 - - 16.08.2014 0,74 - - 14.11.2014 1,14 - -
14.02.2014 = = = 17.05.2014 0,05 - - 19.08.2014 0,75 - - 16.11.2014 1,15 = =
16.02.2014 = = = 20.05.2014 0,06 = = 20.08.2014 0,76 = = 18.11.2014 1,15 = =
18.02.2014 = = = 21.06.2014 0,09 = = 21.08.2014 0,76 = = 19.11.2014 1,17 = =
19.02.2014 - - - 22.05.2014 0,10 - - 22.08.2014 0,77 - - 20.11.2014 1,17 - -
20.02.2014 = = = 23.05.2014 0,11 - - 23.08.2014 0,77 - - 21.11.2014 1,18 - -
21.02.2014 = = = 24.05.2014 0,12 - - 26.08.2014 0,78 - - 22.11.2014 1,18 = =
22.02.2014 = = = 27.06.2014 0,13 = = 27.08.2014 0,79 = = 25.11.2014 1,18 = =
25.02.2014 = = = 28.05.2014 0,15 = = 28.08.2014 0,80 = = 26.11.2014 1,19 = =
26.02.2014 - - - 29.05.2014 0,16 - - 29.08.2014 0,80 - - 27.11.2014 1,23 - -
27.02.2014 = = = 31.05.2014 0,17 - - 30.08.2014 0,80 - - 28.11.2014 1,24 - -
28.02.2014 = = = 03.06.2014 0,19 - - 02.09.2014 0,81 - - 20.11.2014 3,43 = =
01.03.2014 = = = 04.06.2014 0,22 = = 03.09.2014 0,82 = = 02.12.2014 3,44 = =
04.03.2014 = = = 05.06.2014 0,23 = = 04.09.2014 0,83 = = 03.12.2014 3,48 = =
05.03.2014 - - - 06.06.2014 0,23 - - 05.09.2014 0,83 - - 04.12.2014 3,49 - -
06.03.2014 = = = 07.06.2014 0,24 - - 06.09.2014 0,84 - - 05.12.2014 3,50 = =
07.03.2014 = = = 11.06.2014 0,25 - - 09.09.2014 0,84 - - 06.12.2014 3,51 = =
08.03.2014 = = = 12.06.2014 0,28 = = 10.09.2014 0,85 = = 09.12.2014 3,52 = =
11.03.2014 = = = 13.06.2014 0,29 = = 11.09.2014 0,86 = = 10.12.2014 3,53 = =
12.03.2014 - - - 14.06.2014 0,30 - - 12.09.2014 0,86 - - 11.12.2014 3,54 - -
13.03.2014 = = = 17.06.2014 0,31 - - 13.09.2014 0,87 - - 12.12.2014 3,55 - -
14.03.2014 = = = 18.06.2014 0,33 - - 16.09.2014 0,87 - - 13.12.2014 3,56 = =
15.03.2014 = = = 19.06.2014 0,34 = = 17.09.2014 0,89 = = 16.12.2014 3,57 = =
18.03.2014 = = = 21.06.2014 0,35 = = 18.09.2014 0,89 = = 17.12.2014 3,60 = =
19.03.2014 - - - 24.06.2014 0,37 - - 19.09.2014 0,90 - - 18.12.2014 3,61 - -
20.03.2014 = = = 25.06.2014 0,39 - - 20.09.2014 0,90 - - 19.12.2014 3,61 - -
21.03.2014 = = = 26.06.2014 0,40 - - 23.09.2014 0,90 - - 20.12.2014 3,63 = =
22.03.2014 = = = 27.06.2014 0,41 = = 24.00.2014 0,92 = = 23.12.2014 3,64 = =
25.03.2014 = = = 28.06.2014 0,41 = = 25.09.2014 0,92 = = 24.12.2014 3,67 = =
26.03.2014 - - - 01.07.2014 0,42 - - 26.09.2014 0,93 - - 30.12.2014 3,68 - -
27.03.2014 = = = 02.07.2014 0,45 - - 27.09.2014 0,93 - - 31.12.2014 3,86 = =
28.03.2014 - - - 03.07.2014 0,45 - - 30.09.2014 0,94 - -
29.03.2014 = = = 04.07.2014 0,46 = = 01.10.2014 0,95 = =
01.04.2014 = = = 05.07.2014 0,47 = = 02.10.2014 0,95 = =
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ANGABEN IM SINNE DES § 5 ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 UND 2 InvStG DES LEADING (®ITIES INVEST
UBER DIE ENDAUSSCHUTTUNG AM 5. MAI 2015

Mitteilung im Sinne des § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 InvStG Angaben entsprechende Angaben
fiir ausgeschiittete fiir ausschiittungs-
Ertrage (Nr. 1) gleiche Ertrage (Nr. 2) Summe
EUR EUR EUR
a) Betrag der Ausschiittung inkl. ausl. Quellensteuer / Betrag der Thesaurierung” (Ausschiittung) (Thesaurierung)
flir Anteilscheine im Privatvermégen 1,1500 11500
flir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 3 Nr. 40 EStG) 11500 1,500
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b KStG) 1,1500 1,500
flir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 11500 1,500
(Barausschiittung) (1,1500) 1,1500
aa) inderAusschittungenthaltene ausschittungsgleiche Ertrage der Vorjahre® 0,0000
bb) inderAusschittung enthaltene Substanzbetrage 0,0000
b) Betrag der ausgeschiitteten / ausschiittungsgleichen Ertrage? 0,7556 2 11211 1,8767
c) in den ausgeschiitteten bzw. ausschiittungsgleichen Ertragen enthaltene
aa) Ertrdgeim Sinnedes§2Abs. 25atz 11InvStGin Verbindung mit § 3 Nummer 40 EStG oder im Fall des § 16
InvStGin Verbindung mit § 8b Abs. 1 KStG % 0,0000 0,0000 0,0000
bb) VerauBerungsgewinne im Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 2 InvStGin Verbindung mit § 8b Abs. 2 KStG oder § 3
Nr. 40 EStG 8 0,0000 0,0000 0,0000
cc) Ertrageim Sinnedes § 2 Abs. 2a InvStG 0,0289 0,0000 0,0289

dd) steuerfreie VerauRerungsgewinne im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 1 Satz 1 InvStGin deram 31.12.2008
anzuwendenden Fassung 0,0000 0,0000 0,0000

ee) Ertrageim Sinnedes§2Abs. 3Nr.1Satz 2 InvStGin der am 31.12.2008 anzuwendenden Fassung, soweit
nicht Kapitalertrage im Sinne des § 20 EStG 0,0000 0,0000 0,0000

ff)  steuerfreie VerduBerungsgewinne im Sinne des § 2 Abs. 3InvStGin der ab01.01.2009 anzuwendenden
Fassung 0,0000 0,0000 0,0000

gg) Einkinfteim Sinne des § 4 Abs. 1InvStG

flr Anteilscheine im Privatvermogen” 0,7267 0,0865 0,8132
fur Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 3 Nr. 40 EStG)” 0,7267 0,0865 0,8132
flr Anteilscheine im Betriebsvermaégen (§ 8b KStG)” 0,7267 0,0865 0,8132
flir Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7+8 KStG)” 0,7267 0,0865 0,8132
davon entfallen auf Ertrage gemal § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000
davon entfallen auf Ertrage aulRer § 3Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,7267 0,0865 0,8132
hh) in Doppelbuchstabe gg) enthaltene Einkiinfte, die nicht dem Progressionsvorbehalt unterliegen 0,7267 0,0865 0,8132

ii)  Einkinfteim Sinne des § 4 Abs. 2 InvStG, fir die kein Abzug nach Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde

flr Anteilscheine im Privatvermégen 0,0000 0,0000 0,0000
flir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fiir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000

jj)  inDoppelbuchstabeii) enthaltene Einkiinfte, auf die § 2 Abs. 2 InvStG in Verbindung mit § 8b Abs. 2 KStG
oder § 3 Nr. 40 EStG oder im Fall des § 16 InvStG in Verbindung mit § 8b Abs. 1 KStG anzuwenden ist

flir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000

flir Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
kk) in Doppelbuchstabeii) enthaltene Einkiinfte im Sinne des § 4 Abs. 2 InvStG, die nach einem DBA zur

Anrechnung einer als gezahlt geltenden Steuer auf die ESt oder KSt berechtigen 0,0000 0,0000 0,0000
I} in Doppelbuchstabe kk) enthaltene Einkiinfte, auf die § 2 Abs. 2 InvStG in Verbindung mit § 8b Abs. 2

KStG oder § 3 Nr. 40 EStG oder im Fall des § 16 InvStG in Verbindung mit § 8b Abs. 1 KStG anzuwenden ist 0,0000 0,0000 0,0000
mm) Ertrdge im Sinne des § 21 Abs. 22 Satz 4 InvStG in Verbindung mit § 8b Abs. 1 des KStG 0,0000 0,0000 0,0000
nn) in Doppelbuchstabe i) enthaltene Einkiinfte im Sinne des § 21 Absatz 22 Satz 4 InvStG, auf die § 2 Absatz 2

InvStGin deram 20.03.2013 geltenden Fassung in Verbindung mit § 8b Absatz 1 KStG anzuwenden ist 0,0000 0,0000 0,0000
0o0) inDoppelbuchstabe kk) enthaltene Einkiinfte im Sinne des § 21 Absatz 22 Satz 4 InvStG, auf die § 2 Absatz 2

InvStGin deram 20.03.2013 geltenden Fassungin Verbindung mit § 8b Absatz 1 KStG anzuwenden ist 0,0000 0,0000 0,0000

d) den zur Anrechnung von Kapitalertragsteuer berechtigenden Teil der Ausschiittung

aa) imSinnevon§7Abs.1und2InvStG

fir Anteilscheine im Privatvermogen® 0,0289 0,0000 0,0289
flir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0289 0,0000 0,0289
flir Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b KStG) 0,0289 0,0000 0,0289
fiir Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0289 0,0000 0,0289
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Mitteilung im Sinne des § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 InvStG Angaben entsprechende Angaben
fiir ausgeschiittete fiir ausschiittungs-
Ertrage (Nr. 1) gleiche Ertrage (Nr. 2) Summe
EUR EUR EUR
bb) imSinnevon§7Abs.3Satz 1Nr. 11nvStG
flir Anteilscheine im Privatvermégen® 0,0000 0,0000 0,0000
flir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fur Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
bb) imSinnevon §7 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 InvStG
flr Anteilscheine im Privatvermégen® 0,0000 1,0347 1,0347
flir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 1,0347 1,0347
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b KStG) 0,0000 1,0347 1,0347
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0000 1,0347 1,0347
cc) imSinnevon §7Abs. 1Satz 4 InvStG, soweit in Doppelbuchstabe aa) enthalten
flr Anteilscheine im Privatvermogen® 0,0000 0,0000 0,0000
flir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
e) er (weggefallen)
f) Betrag der ausldndischen Steuer, der auf die in den ausgeschiitteten Ertrdgen enthaltenen Einkiinfte im
Sinne des § 4 Abs. 2 InvStG entfallt und
aa) dernach§4Abs. 2InvStGin Verbindung mit § 32d Abs. 5 oder § 34 ¢ Abs. 1 des EStG oder einem DBA
anrechenbarist, wenn kein Abzug nach § 4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde
flir Anteilscheine im Privatvermégen 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fur Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
bb) in Doppelbuchstabe aa) enthaltenist und auf Einklnfte entfallt, auf die § 2 Abs. 2 InvStGin Verbindung
mit § 8b Abs. 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG oder im Fall des § 16 InvStG in Verbindung mit § 8b Abs. 1 KStG
anzuwenden ist
flir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flir Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
cc) dernach§4Abs. 2InvStGin Verbindung mit § 34 c Abs. 3 des EStG abziehbar ist, wenn kein Abzug nach
§ 4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde
flir Anteilscheine im Privatvermégen 0,0000 0,0000 0,0000
fur Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 3 Nr. 40 EStG) 0,0000 0,0000 0,0000
flr Anteilscheine im Betriebsvermégen (§ 8b KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
fur Anteilscheine im Betriebsvermogen (§ 8b Abs. 7+8 KStG) 0,0000 0,0000 0,0000
dd) in Doppelbuchstabe cc) enthalten ist und auf Einkiinfte entfallt, auf die § 2 Abs. 2 InvStG in Verbindung
mit § 8b Abs. 2 KStG oder § 3Nr. 40 EStG oder im Fall des § 16 InvStG in Verbindung mit § 8b Abs. 1 KStG
anzuwenden ist 0,0000 0,0000 0,0000
ee) dernacheinem DBA als gezahlt gilt und nach § 4 Abs. 2 InvStGin Verbindung mit diesem DBA an-
rechenbarist 0,0000 0,0000 0,0000
ff) in Doppelbuchstabe ee) enthalten ist und auf Einkiinfte entfallt, auf die § 2 Abs. 2 InvStG in Verbindung
mit § 8b Abs. 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG oder im Fall des § 16 InvStG in Verbindung mit § 8b Abs. 1 KStG
anzuwenden ist 0,0000 0,0000 0,0000
gg) inDoppelbuchstabe aa) enthalten ist und auf Einkiinfte im Sinne des § 21 Absatz 22 Satz 4 InvStG
entfallt, auf die § 2 Absatz 2 InvStGin der am 20.03.2013 geltenden Fassungin Verbindung mit § 8b
Abs. 1 KStG anzuwenden ist 0,0000 0,0000 0,0000
hh) in Doppelbuchstabe cc) enthalten ist und auf Einkiinfte im Sinne des § 21 Absatz 22 Satz 4 InvStG
entfallt, auf die § 2 Absatz 2 InvStG in der am 20.03.2013 geltenden Fassung in Verbindung mit § 8b
Abs.1 KStGanzuwenden ist 0,0000 0,0000 0,0000
i) in Doppelbuchstabe ee) enthalten ist und auf Einkiinfte im Sinne des § 21 Absatz 22 Satz 4 InvStG
entfallt, auf die § 2 Absatz 2 InvStG in der am 20.03.2013 geltenden Fassungin Verbindung mit § 8b
Abs. 1 KStGanzuwenden ist 0,0000 0,0000 0,0000
g) den Betrag der Absetzungen fiir Abnutzung oder Substanzverringerung nach § 3 Abs. 3 Satz 1 InvStG® 0,3944 0,0000 0,3944
h) die im Geschéftsjahr gezahlte Quellensteuer,vermindert um die erstattete Quellensteuer des Geschafts-
jahres oder friiherer Geschéftsjahre 0,0000 0,0000 0,0000
Zusatz den Betragdernach § 3 Abs. 3Satz 2 Nr. 2 nicht abziehbaren Werbungskosten 0,0000 0,0000
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN BESTEUERUNGSGRUNDLAGEN

1)

2)

2a

3)

4)

5)

Der Betrag der Ausschuittung enthalt anrechenbare und 6)

abziehbare auslandische Quellensteuern.

Der angegebene Betrag enthalt die im Sinne des § 3 InvStG
ermittelten steuerlichen Ertrage des Sondervermogens. In
diesem Betrag sind bei den Anlegern voll steuerpflichtige
sowie unter § 2 Abs. 2 und 3 InvStG und unter § 4 Abs. 1 und
2 InvStG fallende Ertrage enthalten. In der Ausschittung
enthaltene ausschiuttungsgleiche Ertrage der Vorjahre sind
hingegen nicht einbezogen.

7)
Die ausgewiesenen nicht abzugsfahigen Werbungskosten
im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 InvStG sind in den aus-
schittungsgleichen Ertragen enthalten. Vgl. dazu auch
BMF-Schreiben vom 18. August 2009, Rz. 60.

8)

Mitgeteilt werden die nach steuerlichen Vorschriften ermit-

telten Ertrage.

Der angegebene Betrag entspricht 100% der § 3 Nr. 40 EStG
unterliegenden Einnahmen abzuglich 100% der § 3c Abs. 2

9)

EStG zuzuordnenden Werbungskosten bzw. Betriebsausga-
ben. Der Betrag enthalt steuerpflichtige, nicht jedoch nach
§ 4 Abs. 1 InvStG steuerfreie Ertrage. Soweit Ertrage bereits
von § 4 Abs. 1 InvStG erfasst werden, werden diese Betrdge
nicht nochmals bei § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ¢) aa) und bb)
InvStG aufgeflihrt, um eine sonst erfolgende Doppelerfas-
sung der Befreiung beim Anleger zu vermeiden.

Der angegebene Betrag entspricht 100% der § 8b Abs. 1 KStG
unterliegenden Einnahmen abzlglich 100% der § 3c Abs. 1
EStG zuzuordnenden Werbungskosten bzw. Betriebsausga-
ben. Die Versagung der Anwendung des § 3c Abs. 1 EStG
durch § 8b Abs. 5 KStG wird von § 3 Abs. 3 Nr. 4 InvStG ver-
drangt. Der Betrag enthalt steuerpflichtige, nicht jedoch nach
§ 4 Abs. 1 InvStG steuerfreie Ertrage. Soweit Ertrage bereits
von § 4 Abs. 1 InvStG erfasst werden, werden diese Betrage
nicht nochmals bei § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ¢) aa) und bb) InvStG
aufgefiihrt, um eine sonst erfolgende Doppelerfassung der
Befreiung beim Anleger zu vermeiden.

Der angegebene Betrag entspricht dem nach § 8b Abs. 2
KStG freizustellenden VerauBerungsgewinn (Nettogrol3e).
Auf diesen Betrag ist § 8b Abs. 3 KStG anzuwenden. Der Be-
trag enthalt steuerpflichtige, nicht jedoch nach § 4 Abs. 1
InvStG steuerfreie Ertrage. Soweit Ertrdage bereits von § 4
Abs. 1 InvStG erfasst werden, werden diese Betrage nicht
nochmals bei § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ¢) aa) und bb) InvStG
aufgefuhrt, um eine sonst erfolgende Doppelerfassung der
Befreiung beim Anleger zu vermeiden.

Angegeben wird der Betrag der nach § 4 Abs. 1 InvStG von
der Besteuerung freizustellenden Ertrage.

Der angegebene Betrag enthalt die Abschreibungen, die
in die Ermittlung im Betriebsvermogen steuerpflichtiger
Ertrage eingegangen sind, und die Abschreibungen, die in
die Ermittlung der unter Progressionsvorbehalt steuer-
freien Ertrage eingegangen sind.

Die angegebenen Betrdge entsprechen der grundsatzlich

anzuwendenden Bemessungsgrundlage der Kapitalertrag-
steuer. Im Einzelfall k6nnen sich, z. B. aufgrund von NV-Be-
scheinigungen, anlegerspezifische Abweichungen ergeben.
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BESCHEINIGUNG NACH § 5 ABS. 1 SATZ 1 NR. 3 INVESTMENTSTEUERGESETZ (InvStG) UBER
DIE PRUFUNG DER STEUERLICHEN ANGABEN FUR DAS INVESTMENTVERMOGEN LEADING CITIES
INVEST FUR DEN ZEITRAUM VOM 1. JANUAR 2014 BIS 31. DEZEMBER 2014

An die KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
(nachfolgend: die Gesellschaft):

Die Gesellschaft hat uns beauftragt, gemal § 5 Abs. 1 Satz 1
Nr. 3 Investmentsteuergesetz (InvStG) zu priifen, ob die von der
Gesellschaft fiir das Investmentvermadgen fiir den genannten
Zeitraum zu veroffentlichenden Angaben nach § 5 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 nach den Regeln des deutschen Steuerrechts ermit-
telt wurden.

Die VVerantwortung fir die Ermittlung der steuerlichen Angaben
nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG in Verbindung mit den
Vorschriften des deutschen Steuerrechts liegt bei den gesetzli-
chen Vertretern der Gesellschaft. Die Ermittlung beruht auf der
Buchfiihrung/den Aufzeichnungen und dem Jahresbericht nach
§ 44 Abs. 1 InvG bzw. § 101 Abs. 1 KAGB fiir den betreffenden
Zeitraum. Sie besteht aus einer Uberleitungsrechnung aufgrund
steuerlicher Vorschriften und der Zusammenstellung der zur
Bekanntmachung bestimmten steuerlichen Angaben nach § 5
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG. Soweit die Gesellschaft Mittel
in Anteile an anderen Investmentvermogen (Zielfonds) inves-
tiert hat, verwendet sie die ihr flr diese Zielfonds vorliegenden
steuerlichen Angaben.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchge-
flhrten Prifung eine Beurteilung abzugeben, ob die von der
Gesellschaft nach den Vorschriften des InvStG zu veroffentli-
chenden Angaben in Ubereinstimmung mit den Regeln des
deutschen Steuerrechts ermittelt wurden. Unsere Priifung er-
folgt auf der Grundlage der von einem Abschlusspriifer nach

§ 44 Abs. 5 InvG bzw. § 102 KAGB geprtiften Buchfiihrung/Auf-
zeichnungen und des gepriften Jahresberichtes. Unserer Beur-
teilung unterliegen die darauf beruhende Uberleitungsrechnung
und die zur Bekanntmachung bestimmten Angaben. Unsere
Prufung erstreckt sich insbesondere auf die steuerliche Qualifi-
kation von Kapitalanlagen, von Ertragen und Aufwendungen
einschlieBlich deren Zuordnung als Werbungskosten sowie
sonstiger steuerlicher Aufzeichnungen. Soweit die Gesellschaft
Mittel in Anteile an Zielfonds investiert hat, beschrankte sich
unsere Priifung auf die korrekte Ubernahme der fiir diese Ziel-
fonds von anderen zur Verfligung gestellten steuerlichen Anga-
ben durch die Gesellschaft nach MaRgabe vorliegender Be-
scheinigungen. Die entsprechenden steuerlichen Angaben
wurden von uns nicht gepruft. In den Jahresbericht sowie in die
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steuerlichen Angaben sind Werte aus einem Ertragsausgleichs-
verfahren eingegangen.

Wir haben unsere Priifung unter entsprechender Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer festgestellten deutschen
Grundsadtze ordnungsmaliger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren,
dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die
Angaben nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG frei von we-
sentlichen Fehlern sind. Bei der Festlegung der Prifungshand-
lungen werden die Kenntnisse uUber die Verwaltung des Invest-
mentvermogens sowie die Erwartungen tber mogliche Fehler
berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksam-
keit des auf die Ermittlung der Angaben nach § 5 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 InvStG bezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise flir die steuerlichen Angaben Uberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt.

Die Prifung umfasst auch eine Beurteilung der Auslegung der
angewandten Steuergesetze durch die Gesellschaft. Die von der
Gesellschaft gewahlte Auslegung ist dann nicht zu beanstan-
den, wenn sie in vertretbarer Weise auf Gesetzesbegrindun-
gen, Rechtsprechung, einschlagige Fachliteratur und veroffent-
lichte Auffassungen der Finanzverwaltung gestitzt werden
konnte. Wir weisen darauf hin, dass eine kiinftige Rechtsent-
wicklung oder insbesondere neue Erkenntnisse aus der Recht-
sprechung eine andere Beurteilung der von der Gesellschaft

vertretenen Auslegung notwendig machen kdnnen.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Auf dieser Grundlage bescheinigen wir der Gesellschaft nach
§5Abs. 1Satz 1 Nr. 31InvStG, dass die Angaben nach § 5 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG nach den Regeln des deutschen
Steuerrechts ermittelt wurden.

Minchen, den 10. April 2015

Deutsche Baurevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Roth
Steuerberater

Keller

Steuerberaterin



GREMIEN

Kapitalverwaltungsgesellschaft:
KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Ein Unternehmen

der KanAm Grund Group

MesseTurm

60308 Frankfurt am Main

Tel. +49-69-71 04110
Fax +49-69-71 04 11 100

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

5,2 Mio. EUR
Eigenmittel am 31.12.2014:
16,9 Mio. EUR

Handelsregister Frankfurt am Main,
HRB 52360
Gegrindet am 06.10.2000

Aufsichtsrat:

Dietrich von Boetticher
Rechtsanwalt, Minchen
—Vorsitzender —

Ridiger H. Pasler
Rechtsanwalt, Hamburg
—stellv. Vorsitzender -

Matti Kreutzer
Rechtsanwalt, Frankfurt am Main

Alexander Mettenheimer
Vorsitzender des Aufsichtsrates der
Conmit Wertpapierhandelsbank AG,
Mdinchen

Joachim Olearius

Partner des Bankhauses
M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA,
Hamburg

Franz Freiherr von Perfall
Diplom-Volkswirt, Miinchen

Geschaftsfiihrung:
Hans-Joachim Kleinert *
Heiko Hartwig

Olivier Catusse *

* zugleich Geschaftsfihrer der
KanAm Grund Institutional
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Verwahrstelle:

M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA,
Hamburg

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
100,0 Mio. EUR

Haftendes Eigenkapital am 31.12.2014:
315,0 Mio. EUR

Abschlusspriifer:

Deutsche Baurevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Zweigniederlassung Minchen

Externe Ankaufsbewerter im Sinne des
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB):

Fir die Ankaufsbewertung der Fondsim-
mobilien hat die Gesellschaft die folgen-
den externen Bewerter bestellt:

Dipl.-Ing. Dieter Gontarski, Hamburg
\on der Handelskammer Hamburg
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von
Grundstucken und die Ermittlung von
Mietwerten

Dr.-Ing. Glnter Schaffler, Stuttgart
VVon der IHK Region Stuttgart offentlich

bestellter und vereidigter Sachverstandi-

ger flr die Bewertung von bebauten und

unbebauten Grundstlicken, Mieten von
Grundstiicken und Gebauden sowie Bau-
kostenplanung und Baukostenkontrolle

Externe Bestandsbewerter im Sinne des
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB):

Fir die Bestandsbewertung der Fonds-
immobilien hat die Gesellschaft die fol-
genden externen Bewerter bestellt:

Dr. Ing. Klaus Keunecke, Berlin

\Von der Industrie- und Handelskammer
zu Berlin offentlich bestellter und verei-
digter Sachverstandiger fiir Bewertung
und Mieten von bebauten und unbebau-
ten Grundstticken, FRICS (Fellow of RICS)

Dipl.-Ing. Carlos Nugent, Hamburg
Sachverstandiger fur die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken
sowie Sachverstandiger und Schatzer
der Hamburger Feuerkasse

Dipl.-Ing. Eberhard Stoehr, Berlin

\on der Industrie- und Handelskammer
zu Berlin offentlich bestellter und verei-
digter Sachverstandiger fiir Bewertung
und Mieten von bebauten und unbebau-
ten Grundstucken

Vertreter in der Schweiz:
ACOLIN Fund Services AG
Stadelhoferstrasse 18
CH-8001 Zirich

Zahlstelle in der Schweiz:
M.M.Warburg Bank (Schweiz) AG
Parkring 12

CH-8027 Zurich

Hinweis:

Aus der Wertentwicklung und dem steuerfreien Anteil in der Vergangenheit kann
nicht auf zukinftige Ergebnisse geschlossen werden.




Kontakt

KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
MesseTurm

60308 Frankfurt am Main

Tel. +49-69-7104110

Fax +49-69-71 04 11 100
www.LCl-Fonds.de
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